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TITOLO I° - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Contenuti e obiettivi del Regolamento Edib

1.

Il presente Regolamento, redatto ai sensi del D.R.R380 del 6.06.2001 ed ex
articolo 33 della L. 1150 del 17/08/1150 e sucaessnodificazioni, disciplina tutte
le attivita di trasformazione urbanistica e/o eililiattuate nell’ambito del territorio
comunale. La disciplina edificatoria delle singalene omogenee, in cui il P.R.G.
suddivide il territorio comunale ai sensi del D.DR.04.1968 n. 1444 e della L.R.
61/85 é stabilita dalle Norme Tecniche di Attuagiatel P.R.G. Stante la natura di
fonte normativa secondaria, il presente Regolamebbdiga in quanto non contrasti
con atti normativi primari ai sensi dell’articoloL5 142/90.

I Regolamento Edilizio da le principali definizioedilizie ed urbanistiche, precisa i
metodi di misurazione; indica gli elaborati tecriei predisporre per ciascun tipo di
intervento, definisce, per la materia, i compitil darigente o del Responsabile
dell’'ufficio o del servizio, d’ora in avanti il Digente, di cui al D.Lgs. 267/2000;

definisce la composizione e le attribuzioni dellan@nissione Edilizia; descrive la
procedura dei provvedimenti di competenza comurdisgiplina I'esecuzione degl

interventi ed il collaudo delle opere; indica lednbta per il controllo e la vigilanza

che gli uffici comunali esercitano durante I'eseone dei lavori; definisce i requisiti

di sicurezza ed igienico - sanitari rispetto aiedsr usi cui sono destinati gli immobili

e le caratteristiche edilizie ed abitative dellstoazioni.

I richiami alla legislazione riportati, devono intkersi riferiti al testo di legge in
vigore al momento dell'applicazione.

Ove ricorrano particolari motivi di pubblica utditil Sindaco potra concedere deroga
alla presente normativa secondo le procedure pectiadla legislazione vigente ed in
particolare all’art. 80 della L.R. 61/1985 e dati’dl4 del D.P.R. 380/2001.

Art. 2 - Responsabilita dei committenti, progettjstirettori ed assuntori dei lavori

1. La responsabilita dei committenti, progettisti, etiori ed assuntori dei lavori e

stabilita dalle LL. 47/85 e 662/96, nonché dalleeatlisposizioni vigenti in materia.
In particolare il progettista, in qualita di persoasercente un servizio di pubblica
necessita ai sensi degli artt. 359 e 481 c.p.sporesabile delle affermazioni rese in
sede di asseverazione, nonché della correttezaidicita dei dati contenuti negli
elaborati progettuali. In caso di dichiarazioni nwaritiere il Dirigente ne da
comunicazione al competente Ordine Professionald'ip@gazione delle sanzioni
disciplinari.



TITOLO II° - IL DIRIGENTE, LA COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 3 — Competenze e attribuzioni della Commissdadilizia

1. La Commissione Edilizia e I'Organo Tecnico Consdtdel Comune in materia di
edilizia e territorio.

2. La Commissione esprime il proprio parere ogni qolédvrichiesto dalla legge e nelle
seguenti ipotesi:

a) le istanze di permesso di costruire, fatte salvdatéspecie per le quali il
Dirigente ritenga il parere non necessario;

b) le determinazioni su opere abusive e su richiasamhtoria;

c) gli strumenti urbanistici attuativi di iniziativaaspubblica che privata. 3. Puo
altresi essere sentita su loro richiesta daglimmrgamunali o dal Dirigente nei
casi di particolare rilevanza architettonica o pagsstica dell'intervento.

3. La Commissione Edilizia esprime il proprio parerencriferimento agli aspetti
architettonici e compositivi degli interventi pragip verificandone l'inserimento
nell’ambiente e nel contesto paesaggistico o figewan cui gli interventi ricadono.

4. L’acquisizione del parere della Commissione Edilizintegrata, prevista al
successivo art. 4, 4° comma, e obbligatoria oltteemei casi di legge, quando gli
interventi riguardino immobili sottoposti a vincok sensi del D. Lgs. 42/2004 e
della L. 431/85, ovvero sugli immobili in ogni @tforma vincolati o segnalati come
meritevoli di attenzione e/o tutela.

5. Inoltre sono soggetti al parere della Commissiortklizta Integrata interventi
significativi sotto il profilo paesaggistico, quadoricadano in ambiti tutelati (o in loro
prossimita) e/o siano prospicienti pubbliche vigarzze, quali ad esempio:

a) installazione, modifica e rimozione sulle pareteese degli edifici di cartelloni,
mezzi pubblicitari, insegne, tende;

b) collocazione di antenne paraboliche e satellitagruppi refrigeranti,
collocazione, sostituzione o modifica di vetrineytonacature, coloriture,
decorazioni pittoriche, rivestimenti ed ornamenti qdialunque genere sulle
pareti esterne degli edifici;

c) valutazione di interventi su parchi e/o giardimrgti pubblici o privati.

Art. 4 - Composizione

1. La Commissione Edilizia € composta da membri ditdied elettivi. Sono membri di
diritto il Sindaco o un Assessore suo delegatol Bingente o un suo delegato
nell’ambito dello stesso settore.



I membiri elettivi sono scelti dal Consiglio Comunahe nomina n. 4 esperti della
materia, con voto limitato ad uno, assicurandoré&s@nza di almeno un componente
indicato dalla minoranza. Il Consiglio Comunaledttaesi facolta di nominare con le

medesime modalita i rispettivi eventuali sostituti.

Funge da Presidente il Sindaco o I'’Assessore slagal®.

Nelle ipotesi previste dall’art. 4 della L.R. 63/94 Commissione e integrata, con le
modalita di cui all'art. 6 della citata legge, daedesperti pure essi nominati dal
Consiglio Comunale scelti tra laureati in architedt ingegneria, urbanistica, agraria,
materie ambientali ed artistico - monumentali. bnSiglio Comunale ha altresi
facolta di nominare con le medesime modalita igftp eventuali sostituti.

La qualificazione di esperto va documentata cosgurazione di curriculum.
Assiste alle sedute con funzioni di segretario mzaediritto di voto, redigendo i
verbali e sottoscrivendo i pareri assieme al Pezg@ un impiegato a cid preposto

dal Dirigente.

Ai componenti della Commissione spetta un gettong@rdsenza la cui entita e
determinata dal Consiglio Comunale.

Art. 5 - Durata

1.

La Commissione Edilizia dura in carica per un pgoimon superiore alla durata del
Consiglio Comunale che I'ha nominata; dopo la snadalel Consiglio Comunale, la
Commissione Edilizia esercita le proprie funzioeacendo quanto previsto dal D.L.
293/94 convertito in L. 444/94. 1l componente noati in sostituzione di altro

deceduto, dimissionario o dichiarato decaduto, menan carica fino alla scadenza
normale dell'intera Commissione.

Per le cause di ineleggibilita, incompatibilitacddenza e astensione si applicano le
disposizioni previste per i Consiglieri Comunali.

Art. 6 - Attivita di indirizzo

1.

La Commissione Edilizia, per uniformare la propai#ivita consultiva, definisce in
un documento di indirizzi i criteri cui attenerglfambito delle proprie attribuzioni.

Art. 7 - Regolamentazione interna

1. La convocazione della Commissione Edilizia & dispasl Presidente, con avviso ai

componenti fatto pervenire almeno tre giorni pridela riunione, con ordine del
giorno redatto dal Dirigente.



Per la validita delle sedute e richiesta la presethal Presidente e della meta dei
componenti. Dopo tre assenze consecutive, con eak&r Consiglio Comunale, il
Commissario puo essere rimosso dall'incarico eitsitst Le riunioni non sono
pubbliche; la Commissione Edilizia, tuttavia, pudnraettere l'audizione di
professionisti o di privati. La Commissione Ediizpuo svolgere sopralluoghi se
risulta utile per un piu approfondito esame detiémrento per il quale e stato richiesto
il parere.

Il parere &€ espresso a maggioranza dei componeetemti alla seduta della
Commissione; a parita di voti € preponderante tib\del Presidente.

Nella ipotesi in cui operi in composizione integr,d Commissione Edilizia esprime
I pareri con la necessaria presenza di almeno @nal@e componenti esperti in
bellezze naturali e di tutela del’ambiente. Laolpresenza modifichera il numero dei
componenti per dichiarare regolare la seduta ednesge i pareri.

Il parere degli esperti in bellezze naturali e wiela dellambiente va verbalizzato
anche se favorevole. Le loro valutazioni vanno palmente indicate anche
nell’autorizzazione, di cui all'art. 151 del D. Lg42/2004, da trasmettere alla
Soprintendenza ai Beni Architettonici e Ambientali.

Art. 8 — Il Dirigente

Il Dirigente & responsabile del procedimento aissefell’art. 51, comma 3 della
L.142/1990 e dell'art. 5 della L. 241/90, e loracsassive modifiche ed integrazioni.
A titolo esemplificativo al Dirigente compete:
- le azioni e i provvedimenti previsti dal presentggBlamento Edilizio;
- lindividuazione dei dipendenti responsabili debgedimento;
- il rilascio del certificato di destinazione urbarga di cui all’art. 23;
- I'emanazione dei provvedimenti di cui al Capo Vé# ditolo 1V°;
- la verifica di conformita dell’asseverazione corcdrtificato di destinazione
urbanistica;
- la valutazione se il progetto € da assoggettaneasdre della Commissione
Edilizia;
- la convocazione e la presidenza della Conferen&lizi di cui all'art. 27,
- l'esercizio della vigilanza sugli interventi di $sfarmazione edilizia e
territoriale;
- lirrogazione delle sanzioni di cui al successivb 49;
- linvio dei pareri della Commissione Edilizia Intega, alla Soprintendenza
competente;
- ogni altro provvedimento o azione nell'ambito delteprie competenze.

In particolare al Dirigente competono tutte le fimmz disciplinate nel presente
Regolamento Edilizio e ogni altra azione o provuegtito ritenga necessario adottare
nell'ambito della sua competenza.



TITOLO III° - DEFINIZIONI

Art. 9 — Definizione di elementi urbanistico-ediliz

1.

St - Superficie territorialearea all'interno della quale si interviene attraseuno
strumento urbanistico attuativo, comprensiva datee per |'urbanizzazione primaria
e di quelle per l'urbanizzazione secondaria.

Sf - Superficie fondiariaé la superficie reale del lotto, derivante ddievb
topografico, al netto delle superfici per opere wibanizzazione primaria e
secondaria. Per i fabbricati esistenti la supexfiondiaria ad essi corrispondente si
estende omogeneamente sulle aree scoperte di gifopiella ditta intestataria del
fabbricato sino al conseguimento degli indici irmdiclal P.R.G..

S.u.p - Superficie per opere di urbanizzazione grian aree destinate a opere quali
strade al servizio degli insediamenti, percorsi qmedi e/o ciclabili, spazi a
parcheggio pubblico comprensivi delle aree di maaoxeti dei servizi canalizzati,
spazi di verde attrezzato, etc..

S.u.s. - Superficie per opere di urbanizzazionersdaria aree destinate a opere
quali aree per listruzione, aree per attrezzadlin@teresse comune, aree attrezzate
per parco, gioco e sport, etc..

It - Indice di edificabilita territoriale € il volume edificabile in mc. per ogni mq. di
superficie territoriale: si applica nei casi diustrenti urbanistici attuativi. Il volume
massimo edificabile non potra essere utilizzatanisura minore del 75% del suo
valore.

Ifl - Indice di edificabilita fondiaria lordoe il volume edificabile in mc. Per ogni mq.
di superficie fondiaria, al lordo delle superfi@rppere di urbanizzazione primaria: &
altro elemento caratterizzante gli strumenti urbtciiattuativi.

Ifn - Indice di edificabilita fondiaria nettoe il volume edificabile in mc. Per ogni
mg. di superficie fondiaria al netto delle superfper opere di urbanizzazione
primaria: si applica nei casi di intervento eddizdiretto; il volume massimo
edificabile non potra essere utilizzato in misuiaare del 60%.

Sc - Superficie copert@ la proiezione orizzontale dell’edificio sultimt Sono esclusi
dal computo:

a)i balconi, gli sporti, le logge, i cornicioni e ggonde con sporgenza e/o profondita
complessiva non superiore a ml 1,50;

b)le parti interrate con estradosso del solaio dednpa non superiore a 50 cm.;

c) le serre stagionali, le piscine;
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d)i pergolati, le pompeiane, i gazebo;

e)gli impianti tecnologici (quali silos, depuratorgcc.) che necessitano di
installazioni separate dall’edificio principale dwec si rendono necessari per
adeguamenti a normative speciali e che non ablwaraiteristiche di agibilita.

9. Slp - Superficie lorda di pavimenteer superficie lorda di pavimento si intende la
superficie complessiva dell'edificio, esclusi i mugrimetrali.

a) Non concorrono al calcolo del&ip:

1) i balconi, gli sporti, le logge, i cornicioni, gliggetti senza sovrastanti
corpi chiusi e le gronde con sporgenza e/o protanmbmplessiva non
superiore a ml 1,50;

i) le parti completamente interrate;

lii) 1 portici di uso pubblico; quelli privati fino a umassimo di 1/4 della
superficie coperta; i pergolati, gazebi, pompeiare casette in legno
per ricovero attrezzi da giardino.

10. Su - Superficie utilesi intende la somma delle superfici di tutti @i fuori terra ad
un determinato uso misurati al netto della muratpitastri, tramezzi, sguinci, vani di
porte e finestre, eventuali scale interne, logdmleoni, sporti, vani per ascensori e
spazi comuni.

11. Altezza dei vanie altezze dei vani vanno misurate da pavimensoféitto, e per
ogni singola porzione di vano se le altezze soxerde:

a) nel caso di soffitto con travature a vista aterasse inferiore a 120 cm.
I'altezza va misurata sottotrave;

b) nel caso di vani con solai inclinati, poste a quiiteerse, I'altezza del vano é
quella media delle altezze.

12. Altezza dell’edificiol’altezza dell’edificio corrisponde alla differea tra la quota
massima e la quota zero come sotto definite.

a) Metodi di misurazione:

)] su terreno pianosi misura sul fronte piu alto a partire dalla quota
naturale del terreno o da quella del terreno sigtepse quest’ultima
risultasse piu bassa, sino all’intersezione detéidosso del solaio di
copertura con il filo esterno della muratura petnale;

i) su terreno inclinatol’altezza viene misurata nel valore medio delle

altezze medie di ogni singolo fronte: la quota ifierimento 0.00
corrispondera alla piu bassa quota del terreno;
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iii) nel caso di edifici costituiti da piu corpi di falda I'altezza sara
misurata per ciascuno di essi.

b) Nel caso di riporti artificiali di terreno, ltalzza si misura comunque dal piano
di campagna.

13. Volume lordo dell’edificiog il volume del solido emergente dal terrenoabdlalla
superficie coperta per l'altezza dell’edificio defa al 2° comma.

a) Sono escluse:

) le logge rientranti con profondita non superiorem& 1,50 e i
sottostanti porticati;

i) | porticati sottostanti a loggiati;
1)) I porticati di uso pubblico;
iv) | porticati di edifici-sen-prefensd ditd-ren-super ieaemt—150, fino a un

massimo complessivo di 1/4 (un quarto) deIIa sumertoperta fatto
salvo quanto previsto dall’art. 18 ultimo commalel®.T.A. relative
alle zone agricole;

V) le gallerie pubbliche o ad uso pubblico;
Vi) le torrette di ascensore ed i volumi tecnici;

vil)  gli spazi adibiti a parcheggi, ai sensi dellardéla L. 122/89, sino ad
un massimo, di mc. 50 per unita abitativa, purdhf@abbricato sia
privo di locali accessori al piano interrato seardéa rampe o scale
esterne;

viii) i vespai o solai aerati aventi o posti ad un'aliezan superiore a cm.
50, misurati dalla quota zero alla quota di calpest

IX) | sottotetti praticabili con altezza media utilenrsuperiore a mt. 1,40.

| locali sottotetto, realizzati cioe al di sopralldéimo solaio, quello delimitante
superiormente l'ultimo piano abitabile, non vanomputati ai fini della cubatura purché
ad uso esclusivo di magazzino o deposito o alloggrdo di attrezzature tecnologiche e
sempre che rispettino tutte le seguenti presciizion

A) copertura ad una o piu falde inclinate: inclimae massima della falda e delle falde

40%; altezza netta interna, calcolata sulla medite djuote di imposta e di colmo,
inferiore o uguale a mt. 1,40;
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B) coperture composte di piani orizzontali e faldelinate o curve: e' consentita alle
falde maggiore pendenza rispetto al precedentdelinmiurché lintradosso del piano
orizzontale di copertura abbia un'altezza media dprmale rispetto all'estradosso
dell'ultimo solaio, definito come al precedenteggmafo, inferiore o uguale a mt. 1,40.

| locali sottotetto accessibili sono soggetti abgaento del contributo di costruzione;
qualora siano collegati al piano abitabile con @aaabn fissa, apertura di solaio non
superiore a cm 100x100 e superficie aero-illumieamassima pari a 1/30 della
superficie di pavimento, non sono soggetti al pagamdel contributo di costruzione.

Valgono altresi le disposizioni di cui alla leggegionale 30 luglio 1996 n°21 "Nuove
modalita di calcolo delle volumetrie edilizie, dgipporti di copertura, delle altezze e
delle distanze limitatamente ai casi di aumentolidegessori dei tamponamenti
perimetrali e orizzontali, per il perseguimento rdaggiori livelli di coibentazione
termoacustica o di inerzia termica".

14. Quota zerocorrisponde alla quota del marciapiede esistenti progetto della
viabilita circostante pubblica o di uso pubblicaia@do detta viabilita si trovi a una
guota inferiore a quella del terreno interessatajuota zero corrisponde alla quota
del piano campagna di immediata pertinenza deliweinto. Qualora la quota del
terreno di pertinenza dell'intervento risulti a tgiodiverse, la quota zero
corrispondera alla loro quota media.

15. Non si considerano esclusi dal computo del voluardo dell’edificio eventuali
rientri dalle murature d’ambito o abbassamentisiéfitto operati mediante la posa in
opera di pareti o controsoffitti in cartongesso a@teniale analogo se non strettamente
pertinenti a ricoprire impianti tecnologici (esnctti per aerazione forzata).

16. Sono fatte salve le previsioni della L.R. 21/96.

Art. 10 — Definizione di distanze

1. Distanze dalle stradele modalita di misurazione delle distanze sorabitite dal
D.Lgs. 285/92 e D.P.R. 495/92 e successive modifezhintegrazioni.

2. Distacchi tra edifici e distanza dai confini distacchi tra gli edifici sono quelli
stabiliti dal D.M. 1444/1968 e vengono misuratidinezione perpendicolare alle due
superfici opposte, in modo che ogni fronte rispkttdistanza minima prescritta; le
distanze dai confini vengono misurate radialmeigjgetto alla superficie coperta del
corpo di fabbrica come definita dall’art. 9 punto 8

3. Distacchi e distanze particolaria disciplina relativa ai distacchi ed alle dista,
fatti salvi i diritti di terzi, e quanto previstalia L.R. 21/96, non si applica:

a) ai manufatti ed impianti tecnologici di modestait@ntquali cabine elettriche e
telefoniche, di decompressione della rete del gas;
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b) alle strutture di arredo urbano, quali chioschizedm, pensiline bus, opere
artistiche, elementi di arredo per giardini;

c) ai manufatti interrati come definiti dall’art. 9 pto 8 — lett. b;

d) alle strutture di sostegno di pergolati.

Si prescrive, comunque, il rispetto della distangaima di mt. 1,50; tale distanza puo
essere comunque derogata con scrittura privata thidte confinanti.

Art. 11 — Definizione di elementi architettonici
1. Numero dei pianié il numero totale dei piani fuori terra, comprasici e mansarde:

c) per piano fuori terra si intende un piano il cuvipgento si trovi in ogni suo
punto perimetrale ad una quota uguale o superlieaota zero;

d) i soppalchi non costituiscono piano quando siarestaper almeno un lato sul
locale sottostante e formino con esso inscindilmiéa abitativa;

e) per piano interrato si intende il piano di un eddiil cui soffitto si trovi in
ogni suo punto perimetrale ad una quota ugualenéetiore a quella del
terreno circostante.

2. Portici: 1 portici devono avere almeno un lato chiuso fa@lbricato principale. La
profondita dei portici viene misurata tra il paramte interno degli elementi di
sostegno ed il filo esterno del muro di fondo ecsso di copertura a volte, l'altezza
sara verificata nel punto massimo.

3. Sottotett

a) il recupero a fini abitativi dei sottotetti esistee disciplinato dalla L.R.
12/99;

b) ai sensi dell'art. 2, comma 3, della legge medessoao esclusi da tale
facolta:

i) gli edifici che in base alla normativa di zona disgono di ulteriori
incrementi volumetrici forfetari;

i) gli interventi che diano origine ad un sottotettdizzabile come unita
abitativa autonoma ed indipendente;
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c)

iii) gli interventi che diano origine a locali connesen il piano sottostante
nel quale non sia presente almeno una stanzatda let

le aperture luce degli edifici protetti o vincoldtal P.R.G., dovranno essere in
falda, o con abbaini se coerenti con il tipo ediliz

Art. 12 - Destinazione d’'uso

1. Le destinazioni d’uso sono l'insieme delle divefgezioni alle quali puo essere o €
adibito un edificio o un’area.

3.

Per quanto attiene agli immobili esistenti, allimiile singolo o alla singola unita
abitativa, la destinazione d’'uso risulta dal persoedi costruire, e in subordine da
altri titoli abilitativi (quali la classificazioneatastale, la tipologia edilizia, l'iscrizione
alla CC.AA.ll etc.).

Ai fini del presente regolamento sono definite éguenti destinazioni d’uso degli
immobili:

a)

b)

d)

Residenziale: qualsiasi edificio o parte di eddidestinato in maniera stabile
ad abitazione. Vanno compresi anche gli spazi diimq@za. In questa
destinazione rientrano gli alloggi di servizio anassi a strutture produttive e
gli alloggi collettivi (conventi, collegi, convitecc.).

Produttiva: gli edifici destinati ad attivita prative classificabili come
industriali o artigianali;

Turistica: gli edifici e gli ambiti destinati alltvita turistico - ricettiva, cosi
come individuati dalla L.R. 33/2002;

Commerciale: edifici e/o i locali ove si svolgoreodeguenti attivita:
1) commerciale, vedi D. Lgs. 114/98 e L.R. 37/99;

i) di somministrazione e vendita di alimenti e bevande

lii) di gioco ed intrattenimento.

Direzionale: edifici e/o i locali destinati allaqumtuzione di servizi, diversi dai
precedenti, quali ad esempio:

i) professionale e di intermediazione;
i) bancaria;

iii) amministrativo — societaria.
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f)

9)

Le strutture sanitarie, socio-sanitarie e sociafipresentano categoria d’'uso
speciale, per cui si applicano per competenza pogdis di cui alla Legge
regionale 16 agosto 2002, n. 22 (BUR n. 82/2002Autorizzazione e
accreditamento delle strutture sanitarie, sociotsae e sociali — e successive
modifiche ed integrazioni.

Rurale: locali, costruzioni, impianti e spazi deati ad attivita legate alla

coltivazione del fondo e all’agriturismo.

Di servizio: ambiti ed impianti di cui ad esempio:

campi ed impianti sportivi;

discariche controllate ed impianti di trattamené fiuti e di depurazione
delle acque;

le strutture di cui all'art. 74 della L.R. 61/85;

le attrezzature e gli impianti di interesse gereewdl cui all'art. 2 del D.I.
1444/68,;

opere di urbanizzazione di cui all'art. 4 L. 847/64

4. Le pertinenze e i locali funzionalmente connesscansiderano aventi la stessa
destinazione delle parti principali, fatta ecceriqurer gli edifici ad uso residenziale
annessi ad edifici produlttivi, destinati ad allagdel proprietario o custode.

Art. 13 — Tipologie di intervento

1. Gliinterventi sono cosi definiti:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria,

restauro e risanamento conservativo;
ristrutturazione edilizia;
ristrutturazione urbanistica,

nuova costruzione ed ampliamento;
demolizione;

urbanizzazione;
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i) cambio di destinazione d’'uso.

Art. 14 - Manutenzione ordinaria

1.

Costituiscono interventi di manutenzione ordinayieelli che riguardano le opere di
riparazione, rinnovo e sostituzione delle finitwiegli edifici e quelle necessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impiantinelogici esistenti.

Tali opere, destinate a mantenere in efficienzapkdto formale dell’edificio, non
possono comportare modifiche o alterazioni di algemere alle strutture ed agli
elementi architettonici e decorativi, e devono essmleguate nelle tecniche e nei
materiali alle caratteristiche del manufatto.

A titolo esemplificativo, rientrano in tale categor seguenti interventi:

a) pulitura, riparazione anche con sostituzione p#ezitinteggiatura dei singoli
elementi dell’edificio (intonaci, pavimenti, pareiinfissi, impianti, coperture
ecc.), tinteggiatura dell’edificio;

b) sostituzione di elementi accessori o ornamentakligwpluviali, scossaline,
grondaie, rivestimenti esterni ecc.;

c) costruzione di arredi fissi interni anche con meidagerventi in muratura,

d) spostamento di porte interne o di chiusura e afedelle stesse;

e) interventi descritti nella circolare Min. LL.PP. 1877 per edifici produttivi e
aziende agricole;

f) con riferimento alle aree scoperte, interventi dnservazione, sostituzione di
elementi di arredo, pavimentazioni di percorsi stisazione di quelle esistenti.

Non rientrano in ogni caso l'alterazione dei prtspd’eliminazione o la
realizzazione di aperture verso I'esterno.

Art. 15 - Manutenzione straordinaria

1.

2.

Costituiscono interventi di manutenzione straondande opere e le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire, con impaigmateriali eguali o diversi dai
precedenti, parti anche strutturali fatiscenti alesdi degli edifici nonché per
realizzare ed integrare i servizi igienico - samigagli impianti tecnici, sempre che
non alterino i volumi e le superfici delle singairita immobiliari e non comportino
modifiche delle destinazioni d’uso.

A titolo esemplificativo, rientrano in tale categor

a) gli interventi di adeguamento tecnologico che cortgm la realizzazione di
volumi tecnici indispensabili per I'installazionegli impianti;

b) gli interventi volti al superamento delle barrieaechitettoniche e al risparmio
energetico, senza aumenti dei volumi e delle sigbarfili delle singole unita
immobiliari;
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c) gli interventi di consolidamento di strutture dinftazione o in elevazione,
ripristino di solai di calpestio, di murature, date e di coperture;

d) la demolizione e costruzione di pareti divisorigghé le opere non comportino
modifiche al numero degli alloggi e allimpiantosttibutivo salvo il caso di
spostamenti per la creazione di servizi (bagniimac..);

e) l'apertura, chiusura o modificazione di porte astero finestre quando tale
intervento non sia conseguente e concomitante amhfiche distributive interne.

3. Per gli edifici industriali ed artigianali costisgono interventi di straordinaria
manutenzione anche le opere e le modifiche nedessarrinnovamento degli
impianti e quelle finalizzate al’adeguamento tdogeco.

4. Con riferimento alle aree scoperte, la manutenzist@ordinaria comprende
collocazione di elementi di arredo, movimenti dreéao superficiali, pavimentazioni
di nuovi percorsi.

Art. 16 - Restauro e risanamento conservativo

1. Sono tutti gli interventi rivolti a conservare lganismo edilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico direfe, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell’organismo esso, ne consentano destinazioni
d’'uso con esso compatibili. Tali interventi compteno il consolidamento
dell’edificio, il ripristino e il rinnovo degli elmenti costitutivi dell’edificio,
I'inserimento degli elementi accessori e degli iampi richiesti dalle esigenze
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estrandia@banismo edilizio.

2. Atitolo esemplificativo, rientrano in tale categor seguenti interventi:

a) restauro degli elementi architettonici interni esteeni senza modificazione
planimetrica od altimetrica degli stessi, mediaoperazioni di risanamento o
rimessa a nuovo delle parti deteriorate, di cadaolento delle strutture e,
nell'impossibilita di realizzare tali operazioni,ediiante opere di sostituzione
degli elementi non recuperabili con materiali avesdratteristiche simili alle
originarie;

b) ripristino dellimpianto distributivo ed organizzab dell’edificio senza aumento
di unita immobiliari e cambio di destinazione d'usBer mutate esigenze
funzionali e d’'uso sono ammesse la realizzaziofe demolizione di tramezzi,
I'apertura o la chiusura di porte nei muri portamel rispetto dei caratteri
compositivi degli ambienti senza alterare elemardhitettonici di pregio;

c) ripristino dell’impianto distributivo ed organizzab originario degli spazi liberi
di valore storico e/o ambientale quali corti, giaid

d) realizzazione ed integrazione degli impianti igeeni sanitari ed installazione di
impianti tecnologici e delle relative reti nel rexpo delle limitazioni di cui alle
precedenti lettere a) e b).

e) ripristino, sostituzione ed integrazione delletfine, da eseguirsi con I'impiego di
materiali e tecniche congruenti rivolte alla vataazione dei caratteri
dell’edificio ed alla salvaguardia di elementi degio;
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f) ripristino e consolidamento statico degli elemesitiutturali; € ammessa la
sostituzione e la ricostruzione limitatamente gléeti degradate o crollate. E’
ammesso il rifacimento di parti limitate di murirpeetrali portanti qualora siano
degradate o crollate, purché ne sia mantenuto flizmmamento originale.
Debbono essere impiegati materiali e tecniche a@mmr con i caratteri
dell’edificio senza alterazione della tipologia @&vaguardando gli elementi di
pregio;

g) ripristino e valorizzazione degli ambienti interogn particolare attenzione per
quelli caratterizzati dalla presenza di elemerthaettonici e decorativi di pregio
quali: volte, soffitti, pavimenti ed affreschi;

h) eliminazione delle superfetazioni qualora incongruspetto all'impianto
originario e prive di valore testimoniale.

Art. 17 - Ristrutturazione edilizia

1.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonogli rivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di operee gossono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso ge¢cedente.

Tali interventi comprendono il restauro degli eletnedi pregio, il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi delligcio, I'eliminazione, la modifica e
I'inserimento di nuovi elementi ed impianti.

Nellambito degli interventi di ristrutturazione iédia sono ricompresi anche quelli
consistenti nella demolizione e ricostruzione carsfessa volumetria e sagoma di
quello preesistente, fatte salve le sole innovaziecessarie per I'adeguamento alla
normativa antisismicéd.lgs. n. 301 del 2002).

Gli interventi di ristrutturazione generalmente rd@vono comportare incremento di
volume né pregiudicare i caratteri architettoni@robientali del contesto, fatte salve
le specifiche situazioni normate nelle N.T.A.. EBntunque ammessa per tutti gli
edifici la possibilita di aumento di volume, naniti stabiliti dalle Norme Tecniche
di Attuazione del P.R.G., per il solo adeguamentd réquisiti igienico sanitari
relativi alle altezze dei vani.

La ristrutturazione pud comportare la ricomposieiatei volumi per I'accorpamento
all'edificio principale di accessori o pertinenzegpn conseguente modifica della
sagoma.

Art. 18 — Ristrutturazione urbanistica

1.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sogoelli rivolti a sostituire I'esistente

tessuto urbanistico - edilizio con altro in tuttoroparte diverso, 21 mediante un
insieme sistematico di interventi edilizi anche darmodificazione del disegno dei
lotti, degli isolati e della rete stradale.
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Art. 19 - Nuova costruzione ed ampliamento

1.

Sono quegli interventi di trasformazione edilizid erbanistica del territorio non
rientranti nelle categorie definite agli articotiepedenti ovvero le opere edilizie volta
a realizzare un nuovo edificio od un nuovo manafativvero ad ampliare un
fabbricato esistente sia fuori che entro terraiwestono nuova costruzione. Sono da
considerarsi tali:

la costruzione di manufatti edilizi fuori terra mterrati, ovvero I'ampliamento di
quelli esistenti all’esterno della sagoma esistefieteno restando, quanto previsto
per gli interventi pertinenziali;

gli interventi di urbanizzazione primaria e secaraleealizzati da soggetti diversi
dal Comune;

la realizzazione di infrastrutture e di impiantnche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente disuwedificato;

I'installazione di torri e tralicci per impianti d&-ricetrasmittenti e di ripetitori
per i servizi di telecomunicazione;

I'installazione di manufatti leggeri, anche prefebati, e di strutture di qualsiasi
genere, quali roulottes, campers, case mobili, rodzoni, che siano utilizzati
come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure compaddti, magazzini e simili, e
che non siano diretti a soddisfare esigenze mer@memporanee;

la realizzazione di depositi di merci o di mateyikl realizzazione di impianti per
attivita produttive all'aperto ove comportino I'eseione di lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo inedificato.

Art. 20 - Demolizione

1. La demolizione € un intervento volto a rimuovergutio o in parte un manufatto.

2. La ricostruzione sullo stesso sedime ma con sagenvalumetria diversa, o in

sedime diverso dal preesistente equivale a tutéffgtti a nuova costruzione.

Art. 21 — Urbanizzazione

1. Le opere necessarie ad attrezzare a fini edificédoaree edificabili costituiscono

interventi di urbanizzazione e consistono nelldizeazione di: viabilita, impianti a
rete, aree per servizi pubblici, elementi di arradmano, ecc.
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Art. 22 — Cambio di destinazione d'uso

1.

I cambio di destinazione d'uso consiste nell’adtbun immobile ad un utilizzo
diverso, anche parziale, rispetto a quello di tpracedente art. 12, 2° comma.

Non rappresenta cambio di destinazione d’'uso it@ggio (realizzato senza opere e
previa comunicazione scritta al Dirigente) dal coencrale al direzionale o
all'artigianale di servizio alla residenza (e vieesa) ai piani terra non residenziali
degli edifici plurifamiliari.

Non &€ ammesso il cambio di destinazione d'uso dadeaziale a commerciale o
artigianale nei piani superiori al piano terra dedgifici plurifamiliari.

Qualora il cambio di destinazione d’uso riguardutire sanitarie, sociosanitarie e
sociali si applicano i disposti di cui alla Leggmionale 16 agosto 2002, n. 22 (BUR
n. 82/2002) - Autorizzazione e accreditamento dahetture sanitarie, socio-sanitarie
e sociali — e successive modifiche ed integrazioni.

Sono ammessi previa comunicazione scritta al ditgeambi di destinazione d’'uso

che non comportino aumento del carico urbanistibe, non stravolgano i parametri
ed il dimensionamento degli standard previsti digache non alterino la viabilita di

zona, la vivibilita e la fruibilita degli ambiengi che rispondano ai requisiti igienico-
sanitari, quali ad esempio le recessioni da tigaldg), d), e) a tipologia a), da

tipologia e) a tipologia b) previo conguaglio onerivariazione catastale e d), da
tipologia d) a b) di cui all'art.12 3° comma.

| cambi di destinazione d'uso diversi dal precedes@mma devono essere soggetti a
titolo autorizzativo con relativo passaggio consalin commissione edilizia.
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TITOLO IV° - ATTI DI COMPETENZA COMUNALE

Capo I° - Certificazioni e pareri

Art. 23 - Certificato di destinazione urbanistica

1.

Il Dirigente rilascia un certificato di destinazemmrbanistica che, in relazione alle
opere previste, specifica per I'immobile oggetttiadechiesta le disposizioni degli

strumenti urbanistici territoriali, generali e attivi vigenti e/o adottati, nonché gl

altri vincoli posti anche da autorita diverse daltpiaventi competenze in materia
urbanistica.

Il Dirigente, considerata la consistenza deglirveati prospettati ed il contesto in cui
ricadono, in sede di certificazione puo fornire iiixdi e direttive per la
progettazione, nonché indicare ulteriori elaboriapetto a quelli di cui al successivo
art. 40.

Art. 24 — Modalita di richiesta del certificato dlestinazione urbanistica

1.

Il certificato di destinazione urbanistica conteteerte prescrizioni urbanistiche
riguardanti l'area interessata, € rilasciato dalrigente del Settore previa
presentazione da parte del richiedente di appositanza corredata dei seguenti
documenti:

a) estratto catastale aggiornato di data non anteaidi@0 giorni;
b) dati riguardanti 'immobile interessato;
c) dati del richiedente.
Il certificato é rilasciato dal Dirigente del setmel termine di 30 giorni dalla data di

richiesta, conservando validita per anni uno e fi@moche non intervengano
modificazioni degli strumenti urbanistici.

Art. 25 - Richiesta di pareri, nulla osta, certi@zioni e autorizzazioni

1.

L'avente titolo richiede autonomamente il rilasdic@utorizzazioni, nulla osta, pareri
o certificazioni precisati nel certificato di destzione urbanistica ad altre Pubbliche
Amministrazioni.

Alla domanda di permesso di costruire, il richiggeallega gli atti di cui al primo
comma o, riservandosi di produrli successivamdeteicevute attestanti I'avvenuta
richiesta formulata alle predette Amministrazidbi.tali atti I'interessato deve essere
in possesso allorquando presenti D.LLA.
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3. Anche su istanza del privato interessato, gli steds possono essere richiesti dal
Comune alle Pubbliche Amministrazioni competenti.

4. In alternativa alla procedura di acquisizione daiepi, autorizzazioni, nulla osta o
certificazioni descritta ai commi precedenti e makso di pareri contrastanti, il
Dirigente puo indire, anche su richiesta dell'iegsato, una conferenza dei Servizi,
disciplinata dagli artt. 14 e ss. della L. 241/60dal successivo art. 27 del presente
Regolamento Edilizio, al fine di effettuare un esacontestuale dei diversi interessi
pubblici coinvolti.

Art. 26 - Parere preventivo

1. Il privato interessato alla realizzazione di ungatbo che risulti particolarmente
impegnativo o che presenti comunque problemi dienngento urbanistico o
paesaggistico o che sia condizionato da concesgiamilasciate o in istruttoria, puo
chiedere al Dirigente una preliminare valutazione.

2. A tale fine, il privato fa pervenire senza partamiformalita gli studi preliminari, gli
elaborati di progetto, plastici, schizzi ed unaz@ne tecnica, idonei ad inquadrare
'opera nel contesto urbanistico ed ambientalespettando le possibili soluzioni
progettuali, i materiali utilizzati e I'inserimentmale.

3. Il parere della Commissione Edilizia e la relazionkel Responsabile del
Procedimento si limiteranno ad indicare le questiecniche e progettuali affrontate,
le valutazioni espresse, le prescrizioni partica@#de quali la progettazione esecutiva
dovra fare riferimento e preciseranno quali elatvdeanici, oltre a quelli definiti dal
presente regolamento come obbligatori, devono egs@sentati per rispondere alle
questioni tecniche sopra indicate.

4. Il parere espresso sul progetto presentato nomeohante ai fini dellesame del
progetto definitivo, ma qualora il richiedente isi adeguato alle indicazioni fornite in
sede di valutazione preventiva, dovranno essereifgenente indicati i motivi di
un'eventuale determinazione difforme sul progeétindivo.

Art. 27 — La Conferenza dei Servizi

1. La Conferenza dei Servizi, disciplinata dall'ad. della L. 241/90, e presieduta dal
Dirigente legittimato ad adottare il provvedimenfioale, ed & convocata dal
medesimo anche su richiesta dell’'interessato.

2. Il verbale della conferenza € sottoscritto da tuiti rappresentanti delle
Amministrazioni partecipanti, salva espressa diazi@ne a verbale dei presenti con

la quale delegano il solo Presidente alla sottoscre.
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Capo lI° - Permessi di costruire e D.l.A.

Art. 28 — Attivita edilizia libera

1. Gli interventi di manutenzione ordinaria e gli altrterventi descritti al 3° comma
dell'art. 76 della L.R. 61/85, non richiedono alawreventiva domanda, denuncia o
comunicazione e non necessitano di alcun titoltitativo (permesso di costruire o
Denuncia di Inizio Attivita), ferma restando la mesita di acquisire il parere del
competente servizio della ULSS, qualora si vadanwdificare i parametri igienico
sanitari. Gli interventi che ricadono fra quelliattivita edilizia libera sono i seguenti:

- interventi di manutenzione ordinaria;

- interventi volti all’eliminazione di barriere ar¢bttoniche che non comportino
la realizzazione di rampe o di ascensori estexviei® di manufatti che alterino
la sagoma dell’edificio;

- opere temporanee per attivita di ricerca nel sotilus che abbiano carattere
geognostico o siano eseguite in aree esterne @baedhificato.

2. Analogamente non richiedono permesso di costruideuncia di Inizio Attivita le
opere prescritte da ordinanze sindacali e quetgrventi di assoluta urgenza che si
rendano necessari per evitare pericoli alla pubblicolumita; per questi ultimi,
entro 5 giorni deve essere data comunicazione sude delle circostanze che hanno
resa necessaria la loro esecuzione assieme alieaznuhi dei lavori in atto, al
nominativo del Direttore dei lavori e della dittseeutrice.

3. Le circostanze di pericolo o di pubblica incolumiggittimano solo gli interventi
strettamente necessari, richiedendosi comunquisgetto delle norme fissate dal
presente Regolamento per ciascun tipo di intervediio, in quanto applicabili;

4. E’ vietata l'artificiosa suddivisione dei lavori idistinti progetti di manutenzione
ordinaria.

Art. 29 - Opere soggette a Denuncia di Inizio Aitdv

1. Per gli immobili non assoggettati alle disposiziathi cui al D.Lgs. 42/2004 o,
comunque, in altri immobili non segnalati per idararatteri storico — testimoniali, o,
ancora, a disposizioni immediatamente operativeptsi aventi la valenza di cui
all'art. 149 del D. Lgs. 42/2004 e che non sianeangpque assoggettati dagli
strumenti urbanistici a disciplina espressamentdtavalla tutela delle loro
caratteristiche paesaggistiche, ambientali, storiaacheologiche, storico - artistiche,
storico - architettoniche e storico - testimonialipurché gli immobili interessati non
siano oggetto di prescrizioni di vigenti strumewdli pianificazione nonché di
programmazione immediatamente operative e le tmasfooni progettate non siano
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in contrasto con gli strumenti adottati, sono albili mediante denuncia di inizio
attivita gli interventi non riconducibili all'elercdi cui all’art. 28 e all’art. 31:

a) opere di manutenzione straordinaria, restauroamaimento conservativo di cui
rispettivamente alle lettere b) e c) dell'art. 2llalL. 457/78;

b) opere di eliminazione delle barriere architettoriah edifici esistenti consistenti
in rampe 0 ascensori esterni, ovvero in manufdié oon alterino la sagoma
dell’edificio;

c) recinzioni, muri di cinta, cancellate, accessi @iagrpedonali;
d) impianti destinati ad attivita sportive senza creae di volumetrie;

e) opere interne a singole unita immobiliari che n@mportino modifiche alla
sagoma e ai prospetti e non rechino pregiudizia siatica dellimmobile e,
limitatamente agli immobili compresi nelle zone aeoee A, di cui all'art. 2
del D.M. 1444/68, non modifichino la destinazioneso;

f) impianti tecnologici e volumi tecnici che si rendaindispensabili, sulla base di
nuove disposizioni;

g) varianti in corso d’opera a permessi di costruige rgasciati che non incidano
sui parametri urbanistici, sulle volumetrie, suhmaro di unita immobiliari, che
non cambino la destinazione d'uso e la categoriizede non alterino la
sagoma e non violino le eventuali prescrizioni eonte nel permesso di
costruire; ai fini dell'attivita di vigilanza urbetica ed edilizia, nonché ai fini
del rilascio del certificato di agibilita, tali dence di inizio attivita costituiscono
parte integrante del procedimento relativo al pesoe di costruzione
dell'intervento principale e possono essere pragemrima della dichiarazione
di ultimazione dei lavori.

h) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lottawunsiste il fabbricato;

1) manufatti pertinenziali non autonomamente utilizzalqualificabili come
modesti elementi di arredo (pergolati, gazebi, baule, tende, piccoli ricoveri
prefabbricati per attrezzi da giardino etc.), inmobili non vincolati o segnalati
per i loro caratteri storico ambientali, o insigtdn aree paesaggisticamente /
ambientalmente vincolate o individuate.

| predetti manufatti, qualora non sia previstadtailazione in adiacenza e con i caratteri
dell’edificio principale, dovranno essere collocatil versante del lotto opposto alla
strada e comunqgue in posizione defilata alla visgpetto alla via pubblica. Non é
consentita 'installazione di manufatti di qualsigenere tra quelli elencati al comma 1, a
carattere isolato, che abbiano altezza superionté 250; per la definizione dell’altezza
vale il criterio generale di cui all'art. 4 — comrBa- delle N.T.A. vigenti. Per i barbecue
l'altezza massima va riferita alla sommita dell’'stteale canna fumaria. Nella
collocazione dei predetti manufatti € obbligo rispes la distanza minima dalla strada di
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ml. 3.00 e dai confini in genere di ml. 1,50; gudsma distanza puo essere ridotta nel
caso di autorizzazione del confinante. | pergglatranno avere ingombro planimetrico
(quale proiezione orizzontale) fino al 4% della edigie del lotto, con un limite
massimo di mq 30,00; nei lotti inferiori a mg 40@@munque consentita la realizzazione
di pergolati di superficie non superiore a mqg 16®@ovranno essere realizzate con le
seguenti caratteristiche:

e l'orditura della copertura dovra essere orizzontafermata da traversi paralleli o da
graticolato, priva di manto di copertura imperméake continuo; sono ammessi
esclusivamente elementi di carattere stagionale ljmenbreggiamento, purché
discontinui come tessuti o arelle;

e gli elementi costitutivi del telaio (ritti, traveté traversi) potranno essere realizzati
esclusivamente in legno, ferro o acciaio;

¢ nel caso di progettazione su giardini o parchiaterole interesse sotto gli aspetti di
natura paesaggistica, botanica, ecc. sono amnipsgmgte, forme e materiali anche
diversi da quanto sopra indicato, fatta salva lesigione del parere degli enti
preposti qualora vincolati;

| gazebo potranno avere una superficie copertadimt®o della superficie del lotto, con

un limite massimo di mg 10,00 e dovranno esserdizr@i con le seguenti

caratteristiche:

e per la copertura sono ammessi elementi di caragtaggonale per 'ombreggiamento;
e inoltre ammesso un manto di copertura continiessauto, anche impermeabile;

e gli elementi costitutivi del telaio (ritti, traveéte traversi) potranno essere realizzati
esclusivamente in legno, ferro o acciaio;

e la forma e i materiali utilizzati dovranno comunqusultare compatibili con i
caratteri del’ambiente in cui si collocano, oltnéaispondenti ad esigenze estetiche e
di sicurezza.

Nell'installazione di barbecue dovra essere poattignlare attenzione al fine di evitare
la posizione sopra vento rispetto a locali findstrai lotti confinanti.

| manufatti di qualsiasi genere tra quelli elenedttomma 1 devono essere mantenuti in
buono stato di conservazione nel tempo attraveeswodici interventi manutentivi;
qualora si accerti che lo stato di conservazione sia piu rispondente alle esigenze di
ornato e o di sicurezza (stabilita) '’Amministrazéopotra richiedere la rimozione o il
rinnovo degli elementi.

Le casette in legno considerate pertinenze destiaatservizio e/o ornamento dei
fabbricati residenziali che insistono su lotti dot@i giardino. Anche le residenze in
condominio, qualora dotate di un’area giardinovrsd#, possono dotarsi di una casetta in
legno per il ricovero degli attrezzi da giardinaggi

Le casette in legno, devono avere il tetto a dimvepti, non sono computate ai fini della

volumetria fondiaria e debbono rispettare le seguamatteristiche:

e Superficie lorda di occupazione al suolo non supera mg. 16;

e Altezza massima al colmo non superiore a m. 2,60, gendenza copertura min.
20%;

¢ Dimensione dei fori larghezza massima mt. 1,20;
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e Distanza minima dalla strada ml. 3,00;

e Distanza minima dai confini a m. 1,5 o — previo ®emso della proprieta contigua — a
distanza inferiore o in aderenza al confine; tabBsenso dovra essere espresso
mediante scrittura privata;

e Distanza minima dal fabbricato del quale é pertmaeml. 3,00;

e Sporto della falda del tetto max 50 cm.

Art. 30 - Opere soggette a DIA in alternativa alrpgesso di costruire

1. Sono soggetti a D.I.A., in alternativa al permedsoostruire nei modi e nella forme
previste dalla vigente normativa, ai sensi del'drcomma 6 della L. 443/2002, gli
interventi qui di seguito riportati:

a) Ristrutturazioni edilizie, compresa la demolizioreicostruzione con la stessa
volumetria e sagoma;

b) Gli interventi sottoposti a permesso qualora sispecificatamente disciplinati da
piani attuativi che contengano precise disposizioplianivolumetriche,
tipologiche, formali e costruttive ai sensi del@tato articolo;

c) | sopralzi, le addizioni, gli ampliamenti e le neowedificazioni diversi dai
precedenti, ma recanti analoghe previsioni di détia

2. E'fatto salvo quanto previsto dal 2° comma detl % L.R. 61/85.

Art. 31 - Opere soggette a permesso di costruire

1. Sono soggetti a permesso tutti gli interventi nesoggettati alla disciplina di cui ali
precedenti artt. 29 e 30, ovvero costituenti indetvdi trasformazione urbanistica ed
edilizia del territorio e sono subordinati a perswedi costruire:

a) gli interventi di nuova costruzione;

b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia che poio ad un organismo edilizio in
tutto o in parte diverso dal precedente e che cotimooaumento di unita
immobiliari, modifiche del volume, della sagomaj geospetti o delle superfici,
ovvero che, limitatamente agli immobili compresillmezone omogenee A,
comportino mutamenti della destinazione d’uso.

2. E'fatto salvo quanto previsto dal 2° comma detl % L.R. 61/85.
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Art. 32 - Opere pubbliche comunali

1. Per le opere pubbliche del Comune, la deliberazammela quale, previo parere della
Commissione Edilizia, il progetto viene approvasoi imedesimi effetti del permesso
di costruire.

2. | relativi progetti dovranno essere corredati dalkgseverazione di cui al successivo
art. 38.

Art. 33 - Opere in regime di diritto pubblico

1. Per le opere pubbliche da eseguirsi da Amminigirazliverse da quella comunale, o

comunque insistenti su aree demaniali, ad eccezionpielle destinate alla difesa
militare, si applica la normativa di cui all'ar della L. R. 61/85.

Capo llI° - Procedimenti
Art. 34 - | procedimenti per il rilascio del permsgs di costruire e per la denuncia di
inizio attivita.
1. | procedimenti per il rilascio del permesso di coisé sono regolati dall'art. 4 del
D.L. 398/93 convertito in legge n. 493/1993, datl'd0 della legge n. 380/2001
(T.U. edilizia);

2. Per il rilascio del permesso di costruire e pedéauncia di inizio attivita e fatto
obbligo di presentare I'asseverazione di cui atsssivo articolo 38.

3. Interventi che riguardano materiali contenenti amwa dovranno essere
preventivamente autorizzati dall'A.S.L. competeygeterritorio;

4. Prima di procedere a demolizioni dovranno esser®ssi i materiali tossici e/o
pericolosi presenti nelle aree o negli edifici.

Art. 35 - Validita del permesso di costruire

1. L'efficacia temporale e la decadenza del permessmstruire vengono disciplinati
dall’art. 15 della legge n. 380/2001 (T. U. eddigi

Art. 36 - Evidenza della denuncia di inizio attigite del permesso di costruire

1. Gli estremi relativi alle denunce di inizio att&ie ai permessi di costruire devono

venire evidenziati in apposito cartello indicatoesposto presso il cantiere in
posizione visibile dalla pubblica via.
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2.

Detto cartello dovra contenere le seguenti indaaizioggetto e numero del permesso
di costruire o denuncia di inizio attivita, comraiite, progettista, calcolatore e
direttore dei lavori, impresa costruttrice, nomiviatiegli impiantisti di cui alla L.
46/90 e L. 10/91 nonché il Coordinatore per la pttagione e per I'esecuzione di cui
alla L. 494/96.

Capo IV — Presentazione dei progetti

Art. 37 - Formulazione della domanda

1.

Le domande di permesso di costruire e D.I.A. vafonmulate su moduli forniti dal

Comune e vanno indirizzate allo Sportello Unico [fedilizia o al Sindaco. Devono

tassativamente indicare i dati del richiedente exdminativo del professionista
abilitato che sottoscrive gli elaborati di progetto

Ogni variazione dei dati di cui al precedente comdevono essere comunicati al
Dirigente.

Alle domande e alla D.lLA. vanno allegate in cofgaricevute di versamento
effettuate per tasse, contributi e diritti previsth leggi o regolamenti, nonché
un’autocertificazione circa la conformita del prtigealle norme igienicosanitarie nel
caso in cui il progetto riguardi interventi di edi& residenziale ovvero nel caso in
cui la verifica in ordine a tale conformita non qumorti valutazioni tecnico-

discrezionali.

A seguito della presentazione al Comune della e&thi o della denuncia verra
rilasciata una comunicazione attestante la dataekimento, il numero di protocollo
della pratica e l'indicazione del funzionario respabile del procedimento.

Va allegata copia dell’atto di proprieta o dei doemti attestanti il titolo del
richiedente, nonché copia degli atti che dimostriantegittimita di tutti i fabbricati
presenti sull’area interessata dall’intervento bsddo edificio nel caso si intervenga
su di una singola unita immobiliare.

Anche se non espressamente dichiarato nella domanaglla comunicazione, é
consentito ai tecnici comunali del settore Urbacaesed Edilizia Privata (oltre agli
agenti di Polizia) accedere alle proprieta inteatssall’edificazione o ai nuovi
interventi nella fase dellistruttoria delle rickte pervenute e successivamente
durante I'esecuzione dei lavori autorizzati.
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Art. 38 — Asseverazione

1.

Il progettista deve asseverare:

a) la conformita allo stato di fatto dei rilievi, delmisurazioni effettuate e degli stati
di consistenza rilevati;

b) la conformita alla normativa urbanistico - edilizd igienico - costruttiva, ivi
compresa quella contenuta negli strumenti tergatore urbanistici, anche di
livello sovra e intercomunale e nel regolamentdiadi

c) larispondenza del progetto ai pareri vincolangrdualmente gia acquisiti;

d) il rispetto di eventuali vincoli e/o servitu gravasugli immobili;

e) la rispondenza o meno del progetto agli eventualemp preventivi acquisiti ai
sensi dell'art. 26.

Art. 39 - Obbligatorieta degli elaborati tecnici

1.

Alla domanda diretta ad ottenere il permesso dirame o nella D.l.A., devono
essere allegati gli elaborati tecnici indicati ait. 40.

Deve essere allegata copia del titolo ad intereesidl'immobile oppure la relativa
dichiarazione sostitutiva.

Deve essere allegata I'asseverazione del progettistui al precedente art. 38.

Art. 40 - Indicazione degli elaborati tecnici

1.

| disegni devono essere datati e depositatipiice copia eliografica o simile, per il
Permesso di costruire e unica copia per DIA, pieggte dimensioni UNI, in scala
non inferiore a quella di seguito indicata, pes#ime e per listruttoria da parte degli
uffici comunali, nonché ulteriori due copie qualdliammobile richiesto ricada in
zona vincolata ai sensi delle LL. 1089/39, 1497/3%1,/85 e successive modifiche ed
integrazioni, o riguardi un immobile od un ambitoagni modo segnalato come di
particolare pregio o interesse. Dovra, inoltre,eesdornita copia informatica nei
formati di disegno piu diffusi.

Essi devono in ogni caso comprendere:
a) una planimetria sufficientemente ampia dellealité, aggiornata sul posto alla
data di presentazione del progetto, in scala 1:2€8® punti di riferimento atti ad

individuare con precisione I'ubicazione dell'intento;

b) estratto del P.R.G,;
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c) una relazione descrittiva dell'intervento coermitente anche l'indicazione della
disciplina del Piano Regolatore Generale vigentielee varianti eventualmente
adottate, nonché le servitu ed i vincoli di qualsigenere relativi all’area in
esame;

d) per la eventuale parte igienico sanitariayelli di prestazione e relativi calcoli di
conformita ai requisiti richiesti dalle normative ivigore, nonché specifici
elaborati con il posizionamento di reti ed impiargrogettati ed installati da
professionisti abilitati ai sensi della normatinavigore;

e) ove necessario, in materia di barriere ardbitéthe va prodotta dichiarazione
firmata dal progettista ai sensi dell’art. 1 dellal3/1989 e successive, corredata
dai relativi elaborati grafici;

f) nelle Z.T.O. “A” ed in tutti gli altri ambiti sgnalati come di particolare pregio od
interesse deve essere, quando necessario, preseamehe una simulazione
grafica o fotografica dell'inserimento del progetiella situazione esistente;

g) estratto mappa aggiornato e copia del tipddreanento;
h) prospetto del calcolo per la determinaziondiaegpri concessori;
i) documentazione fotografica,

]) indicazione dei volumi tecnici, dei materiatigi rivestimenti o dei colori da
impiegarsi;

k) atto di proprieta.
[) ogni altro dato necessario per definire I'opera

Con riferimento alle singole opere previstaagetti devono essere corredati dagli
elaborati di seguito indicati, con la precisaziortee il Dirigente potra ritenere
sufficiente, in relazione alla consistenza delémento, elaborati in scale di
rappresentazione diverse da quelle di seguito atenoppure una sola parte degli
elaborati, o chiedere altra documentazione integraODgni eventuale richiesta di
integrazione della documentazione deve prevederterihine di 60 giorni dal
ricevimento, entro il quale l'interessato dovra ywedere; decorso inutiimente il
predetto termine, I'istanza viene archiviata. Séatte salve le indicazioni di cui alla
L. 46/90.

a) Per le nuove costruzioni ed ampliamenti, ameiesottosuolo o prefabbricate:
i) relazione sommaria contenente anche i dati imetelativi alla superficie
fondiaria corrispondente, alla superficie copeehyolume, all’altezza del

fabbricato, all’area destinata a parcheggio ediadici di fabbricazione; oltre
alla rispondenza dei dati di progetto alle presoniz
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i) planimetria in scala 1:500, rilevata topogcainente, con la indicazione del
lotto sul quale deve sorgere I'edificio, completaodentamento e di tutte le
guote orizzontali e verticali, e curve di livelltte ad individuare 'andamento
planimetrico ed altimetrico prima e dopo la sisteioae delle aree. Devono
essere indicati i fabbricati esistenti nei lottiirofi con le relative altezze,
distacchi e orientamenti delle falde del tetto,aflineamenti stradali quotati,
sia dei fabbricati che delle recinzioni, e |la ladgba delle strade prospettanti il
lotto. Devono altresi essere riportate le indicazioquotate della
planivolumetria di progetto;

iii) planimetria, in scala 1:200 di sistemazionell’dsea con particolare
riferimento agli accessi pedonali e carrabili, agazi per il parcheggio e la
manovra dei veicoli, alle pavimentazioni, agli eiei punti luce esterni alla
recinzione, nonché la localizzazione del cassorgtola raccolta dei rifiuti;
per interventi minori le due planimetrie possonsees unificate;

iv) le piante di progetto, in scala 1:100, ori¢éatarappresentanti ogni piano
dell’edificio, dentro e fuori terra, il sottotette praticabile e la copertura.

v) le piante debbono indicare la dimensione cosgia dell'opera, la
destinazione d'uso dei locali, le relative misuresdperficie lineari e di
superficie netta, la dimensione delle aperturegpporto d’aeroilluminazione
di ciascun locale, le scale, i vani ascensoreagidi fissi, lo spessore delle
pareti, i riferimenti alle sezioni rappresentate agrhi altro elemento atto a
caratterizzare il progetto.

vi) nella pianta della copertura vanno indicatimateriali, le pendenze, le
grondaie, i camini, i lucernari, i volumi tecnieigc.;

vii) tutti i prospetti esterni in scala 1:100;

viii) due sezioni verticali quotate, in scala 1:1@dtogonali tra loro, con
riferimento agli spazi pubblici esterni e del teiwecircostante;

iX) quando ritenuto necessario un particolare dmbspetto principale
dell'edificio, esteso a tutta l'altezza dello swssn scala 1:20, con
l'indicazione dei materiali e dei colori; tale dogpzione si applica sempre
negli interventi nelle Z.T.O. “A” e negli altri antba diverso titolo oggetto di
tutela;

X) planimetria del fabbricato, in scala 1:200, dbondicazione degli impianti
relativi all'approvvigionamento idrico ed allo smalento delle acque usate e
meteoriche, quotati ed estesi fino alle reti cuilet

xi) domanda di autorizzazione allo scarico detlguee reflue ai sensi del D.Lgs n.

152/1999 e D.Lgs n. 258/2000 redatta su appositdeitey con relativi
grafici;
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b)

Xil) copia 0 estratto autentico di mappa o tipo fdizionamento, rilasciati
dall'Ufficio Tecnico Erariale in data non anteriora sei mesi dalla
presentazione del progetto.

xiii) idonea documentazione comprovante la legittinadi eventuali preesistenze,
vincoli e permesso in deroga da parte di confinanti

xiv) dichiarazione indicante il titolo per ottener@ermesso di costruire;

xv) documentazione fotografica a colori dello statei luoghi, compreso
I'intorno, con l'indicazione della data di ripresd i punti di scatto;

xvi) dati metrici completi del progetto con scheptanovolumetrico;

xvii) per interventi di notevoli dimensioni tipo bigi o simili, gli elaborati grafici
di cui ai punti iv), v), vi) e vii) possono essemche in scala 1:200. Nel caso
di ampliamento gli elaborati soprarichiesti devoessere completi anche
dell’esistente stato di fatto di tutto il fabbrioainche se di altra proprieta.

Per interventi di manutenzione straordinanagesdtauro e di ristrutturazione:

i) gli stessi di cui al precedente punto a) edltirorelazione descrittiva
dell'intervento con allegate le indicazioni anchmafghe e fotografiche per
documentare lo stato attuale e la definitiva sistdone. E’ prescritta la
rappresentazione dello stato di fatto e del progstt tavola comparativa
adottando colori diversi indelebili per le indicazi dei manufatti da demolire
(giallo) e da costruire (rosso);

i) qualora gli interventi riguardino edifici sogti ai vincoli di cui al D.Lgs.
42/2004 o comunque assoggettati a tutela dal P.R.@chiesta altresi una
relazione storico tecnica per evidenziare gli eletingi pregio presenti
nell'edificio oggetto dell'intervento, con rilievaronologico e critico dello
stato di fatto, oltre al rilievo e valutazione degpazi esterni e di contesto, e
rilievo dendrologico degli eventuali parchi e/orgiai di pertinenza.

Per le nuove recinzioni o modificazioni di daeetsistenti, tombinamenti e nuovi
accessi carrai:

i) planimetria in scala 1:200 o 1:500, con l'andaine planimetrico della
recinzione e tutte le quote orizzontali, riferitecapisaldi, necessarie per Il
tracciamento, con particolare riferimento a eventuaree pubbliche
prospicienti, con indicazione degli accessi pedoaaleicolari esistenti e di
progetto;

il) sezione e prospetto tipo della recinzioneségala 1:20;
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d)

f)

9)

iii) sezione quotata, in scala 1:100, dello spgmibblico sul quale la recinzione
prospetta;

iv) I'indicazione dei materiali impiegati;
v) stralcio del P.R.G.;

vi) estratto autentico di mappa o tipo di fraziommto rilasciato dall’Ufficio
Tecnico Erariale.

Per il collocamento, la modificazione o la rarane di opere minori:
i) planimetria quotata, prospetti e sezioni quoiatscala adeguata,
i) indicazione di materiali e di colori;

iii) documentazione fotografica;

iv) relazione illustrativa e documentazione delk@mpatibilita ambientale
dell'intervento.

Per le opere di urbanizzazione:

i) planimetria in scala 1:500, quotata, dello ctattuale e della definitiva
sistemazione di progetto, con I'indicazione de#eisni stradali, delle sezioni
di scavo, dei rilevati, delle alberature da meteedimora o da abbattere e dei
manufatti da costruire;

i) piante, prospetti, sezioni dei manufatti, catgtin scala adeguata;

iii) progetto esecutivo adeguatamente quotatoetapte i materiali usati,

iv) relazione tecnica, computo metrico e capitokyieciale;

V) eventuale bozza di convenzionamento.

Per le mostre e i depositi:

i) planimetria dell’area, in scala 1:500, con dlicazione degli spazi destinati al
deposito, della recinzione, delle zone alberatdle ddtrezzature fisse e della
viabilita;

i) stralcio del P.R.G.;

iii) relazione illustrativa con adeguata documeittae fotografica.

Per le demolizioni:
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h)

)

i) Piante, prospetti ed almeno una sezione quatataala non inferiore a 1:100
dello stato attuale del fabbricato, indicando cotor@ (giallo) indelebile le
parti da demolire, con evidenziazione delle evdnju@esistenze di valore
culturale ed ambientale;

i) Relazione illustrativa con adeguata documemtaai fotografica di tutti i
prospetti;

iii) stralcio del P.R.G..

Per gli scavi ed i movimenti di terra, gli imapti sportivi all'aperto, la modifica di
aree a bosco e di alberature di rilievo ambientalejstemazione di parchi e di
aree aperte al pubblico, la costruzione di pordi accessi pedonali e carrabili,
I'apertura di nuove strade e la costruzione di nfettitstradali:

i) relazione tecnica descrittiva con adeguata dwouazione fotografica;

i) planimetria, in scale 1:500, 1:1000; 1:2000Qptata, dello stato attuale e della
definitiva sistemazione di progetto, con lindioazé delle sezioni stradali,
delle sezioni di escavo, dei rilevati, delle allbera da mettere a dimora o da
abbattere e dei manufatti da costruire;

iii) piante, prospetti, sezioni dei manufatti, tgig in scala adeguata;
iv) stralcio del P.R.G..
Per varianti a progetti approvati:

i) per le varianti da apportare a progetti de@dsiva prodotto il progetto
approvato con le modifiche evidenziate in colorgsoo giallo o con apposite
retinature. Il progetto di variante deve essereaftedseguendo le stesse
impostazioni grafiche di quello autorizzato;

i) relazione illustrativa e documentazione intdgra (se necessaria)
Per la installazione di impianti per tele-racbonunicazioni:

i) planimetria in scala 1:2000 estesa ad un ragijiaimeno 500 metri nella
direzione delle onde e 100 metri nelle altre dwegiindicante la direzione
del fascio d’onda, gli edifici esistenti, le distandai centri abitati e dalle case
isolate piu vicine; nel caso di installazione dBFS: planimetria in scala
1:2000 estesa ad un raggio di almeno 200 metre ribikzioni di massimo
irraggiamento, con indicazione degli edifici esidt® in costruzione e dei siti
sensibili;

i) un profilo longitudinale in scala 1:2000 pastaper I'antenna e coincidente

col fascio d’onda che evidenzi 'andamento deleteor fino ad un raggio di
almeno 500 metri, la zona d’'ombra e gli abitatsesiti nel tragitto del fascio
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d’onda; nel caso di installazione di R.B.S: prdbingitudinali in scala 1:2000
passanti per l'antenna e coincidenti con le dimiziali massimo
irraggiamento, riportanti i lobi a 3/6/20 v/im, e &bitazioni presenti con
indicazione dell’altezza di gronda o dell’'ultimapp calpestabile;

i) lo schema dell’antenna in scala 1:200 conigadione delle caratteristiche
tecniche dell'impianto e altezza da terra;

iv) due sezioni ortogonali in scala 1:200 dimastiréampiezza e la direzione del
fascio d'onda. | predetti impianti devono esserocati ad una distanza di
almeno 200 metri dai centri abitati esistenti ovmtedal P.R.G.;

V) eventuale documentazione tecnica richiesta daghni competenti;

vi) qualora nella zona interessata esistano casendte ad abitazione fissa e siti
sensibili, deve essere dimostrato il rispetto ameitil previsti dalla normativa
vigente relativamente all'intensita del campo at&ite magnetico;

vii) la presente disciplina si applica anche inccdsinterventi su impianti che ne
aumentino la potenza o che comunque eccedano latemamone ordinaria.

k) Per gli insediamenti produttivi:

i) per gli insediamenti produttivi, gli elaboratanno integrati con le specifiche
schede informative previste dalle disposizioni oegii;

[) Per gli strumenti urbanistici attuativi:

i) per gli strumenti urbanistici attuativi devoressere prodotti gli elaborati
previsti dalle vigenti disposizioni di legge.

Capo V° - Oneri

Art. 41 - Onerosita del permesso di costruire o DIA

1. Ferme restando le ipotesi in cui la legge non meyan tutto o in parte, il pagamento
degli oneri accessori, il contributo richiesto iade di rilascio del permesso di
costruire o DIA € commisurato all'incidenza delpese di urbanizzazione ed al costo
di costruzione.

2. L'incidenza degli oneri di urbanizzazione e deteata con deliberazione del
Consiglio Comunale sulla base delle apposite tabgdirametriche approvate dalla
Regione e secondo i criteri stabiliti dalla legggionale.

3. La quota di contributo riguardante gli oneri di amizzazione primaria e secondaria €
corrisposta al Comune all'atto del rilascio delnpesso di costruire ovvero nel
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7.

termine di 30 giorni dal deposito della DIA.. Sallapplicazione degli interessi
legali, il titolare puo richiedere che l'importol d®ntributo venga suddiviso in non
piu di 4 rate, l'ultima delle quali deve essererisposta prima della conclusione dei
lavori. In questo caso il Comune richiede al cosmsmrio la prestazione, per sé ed
aventi causa, di idonea garanzia per l'integrateamento del contributo.

Per le attivita produttive la quota di contributevéd comprendere anche i costo
sostenuto per le opere necessarie al trattameatio smaltimento dei rifiuti solidi,
liquidi o gassosi e quello per le sistemazioni antali dei luoghi.

Salvi i casi di esonero previsti dalla legge, #ttadel rilascio del permesso di
costruire, il Dirigente determina, con riferimentagli elaborati progettuali,
I'ammontare del contributo relativo ai costi dittogione, che verra definitivamente
accertato al momento della ultimazione dei lavoperando il conguaglio tra quanto
dovuto e quanto versato.

Il contributo relativo al costo di costruzione pegsere versato in 4 rate, I'ultima delle
guali va corrisposta entro 60 giorni dalla dichizoae di ultimazione dei lavori. In
questo caso si applicano le rate successive aitaapgli interessi legali ed il
concessionario deve prestare, per sé ed aventd calmea garanzia per il corretto
adempimento dell'obbligazione assunta.

Gli interventi di edilizia convenzionata sono d@niati dalla L.R. 42/99.

Art. 42 - Scomputabilitd degli oneri di urbanizzarie

1.

Il concessionario puo, in alternativa al pagametdla quota afferente all'incidenza

delle opere di urbanizzazione, realizzare in pmwd a scomputo totale o parziale
della quota dovuta, le opere di urbanizzazione aniane secondaria necessarie (ex
art. 86 della L.R. 61/1985).

Non pud comunque essere monetizzato lo standardnmidi parcheggio di cui
all'art. 2 della L. 122/89, salvi i casi espressara¢revisti per legge (art. 2 comma 4
L. 12/99).

In caso di mutamento di destinazione d'uso, laddavauova destinazione d'uso
richieda maggiori standard e questi non possaneressperiti, la differenza potra
essere monetizzata.

Il Dirigente provvede in conformita all'art. 86 @elL.R. 61/85 a calcolare
I'ammontare dello scomputo totale o parziale, sudlse del computo metrico relativo
alle opere di urbanizzazione primaria e secondixieealizzare.

La determinazione dello scomputo va commisurateoato reale delle aree e delle
opere che il privato deve cedere al Comune, cotigubli effettuare il conguaglio
ove il valore tabellare degli oneri risultasse sigre a quello effettivamente
sostenuto.
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Il costo sostenuto per la realizzazione delle gpelee considerare ai fini dello
scomputo, va attualizzato al momento della deteamone degli oneri concessori
secondo gli indici ISTAT.

In sede di approvazione degli strumenti attuativhitiativa privata, la convenzione
potra prevedere, ove risulti piu conveniente, lalizgazione delle opere di

urbanizzazione secondaria in aree pubbliche di meg@ccessibilita e fruibilita. In

questo caso, i costi di realizzazione sostenuti pavato per le opere di

urbanizzazione secondaria vanno calcolati in retezial costo reale delle aree
necessarie e delle opere di urbanizzazione afieakatstrumento attuativo.

Lo scomputo totale o parziale € ammesso solo eaeogh urbanizzazione nella stessa
categoria, fatta salva diversa convenzione comrma@ne.

I Comune da applicazione alle convenzioni che agmagnano gli strumenti
urbanistici attuativi di iniziativa privata, assieamdo che vengano eseguite, nei tempi
e nelle modalita concordate, le opere di urbanipr&zche i privati si sono impegnati
a realizzare.

Capo VI° - Esecuzione e controllo delle opere

Art. 43 - Punti di linea e di livello

1.

Il titolare del permesso di costruire e della demaindi inizio attivita, deve
preliminarmente all'inizio dei lavori comunicare flominativo del direttore dei
lavori, della ditta assuntrice ed inoltre il nontima del coordinatore per I'esecuzione
delle opere in materia di sicurezza dei lavorireollla comunicazione all’A.S.L., ed
e tenuto ad osservare i punti di livello e le guintikcate negli elaborati approvati e/o
tacitamente assentiti.

Vanno pure comunicati gli eventuali cambiamenti diebttore o dell'assuntore dei
lavori da parte dei titolari di permesso o di comsanione, per la responsabilita loro
riconosciuta dall’art. 6 della L. 47/85.

Art. 44 - Inizio e termine dei lavori

1.

Il titolare del permesso, nonché il direttore davdri ed il costruttore devono
denunciare al Dirigente le date di inizio e dimbizione dei lavori, entro sei giorni
dal giorno di inizio e di ultimazione.

In mancanza di tali dichiarazioni sono assunte,edata di inizio dei lavori, la data

della permesso o di comunicazione e, come data ldmazione, quella
dell'accertamento comunale.
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3. Nel caso di nuove costruzioni, la data di inizio cgnfigura all’escavo delle
fondazioni e la data di ultimazione si riferisclalata del certificato di ultimazione e
regolare esecuzione dell'opera redatto dal dieetler lavori su apposito stampato.

4. Nel caso di ampliamenti, soprelevazione o demaiizo@r inizio dei lavori si intende
l'istante in cui I'immobile esistente viene in guajue modo manomesso, al fine di
predisporlo agli ampliamenti o alle modifiche ai#gnate; per 'ultimazione dei lavori
valgono le prescrizioni del comma precedente.

5. Nel caso di opere di urbanizzazione, l'inizio davdri si configura nei primi
movimenti di terra e l'ultimazione va riferita alldisposizioni contenute nella
convenzione, di cui all'art. 63 della L.R. 61/85.

6. Prima della denuncia di inizio dei lavori di nuow®struzioni, ampliamenti,
ristrutturazioni, ecc., il committente deve deparsf al competente ufficio comunale,
una documentazione idonea a dimostrare la risp@adelelle caratteristiche di
isolamento termico a quanto previsto dalle viglggi.

7. Prima dell'inizio dei lavori per linstallazione Itienpianto termico deve essere
inoltre prodotto il progetto dell'impianto termicorredato da una relazione tecnica,
fatta eccezione per quegli edifici espressamerdgatas dalle leggi vigenti, ai sensi
della L. 10/91 e successivo regolamento di esenazio

8. Prima dell'inizio dei lavori deve essere presentiadichiarazione di avvenuto
deposito presso gli Uffici Comunali, di quanto pste dalla L. 1086/71 e successive
modifiche ed integrazioni, 0, se non necessarioati@stazione da parte del
progettista che attesti la non necessita dellameatazione ai sensi della L. 1086/71
e successive modifiche ed integrazioni.

Art. 45 - Conduzione del cantiere

1. Si intendono integralmente richiamate le disposizidi cui ai D.Lgs. 494/96 e
D.Lgs. 626/94 e successive modifiche ed integrazion

2. Nell’'esecuzione di opere edilizie (nuove costrugi@mpliamenti, ristrutturazioni e
demolizioni di fabbricati esistenti, ecc.), 'assone dei lavori deve evitare pericoli o
danni a persone o0 a cose, provvedendo ad atterwramgi e molestie. In particolare
si richiama la particolare normativa tecnica chesmde alla corretta conduzione dei
cantieri e, per quanto attiene il presente Regahdmedevono essere visibili
all'esterno tutte le tabelle prescritte relativameealla prevenzione degli infortuni sul
lavoro.

3. Qualora si eseguano opere edilizie in fregio aispperti al pubblico, va recintato il
luogo destinato all’'opera, lungo i lati prospiciegti spazi stessi. Le recinzioni
provvisorie devono essere di aspetto decorosogalzza non minore di ml. 2,00
ed essere costruite secondo le eventuali preserigigyli allineamenti e le modalita
costruttive richieste dall’Ufficio comunale compete.
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4.

Le aperture che si praticano nelle recinzioni preene, devono aprirsi verso
I'interno o essere scorrevoli ai lati. Gli anggtiosgenti delle recinzioni provvisorie
devono essere evidenziati mediante zebratura eakstiga stradale e muniti di luci
rosse che devono rimanere accese dal tramontoeaaldel sole.

Tutte le strutture provvisionali (ponti di servizimmpalcature, rampe, scale, parapetti
e simili) devono avere requisiti di resistenzabiita e protezione conformi alle
disposizioni di legge per la prevenzione degli rfai sul lavoro.

Il punto piu basso delle opere provvisionali sofamas luoghi aperti al pubblico, deve
distare dal suolo non meno di ml. 4,50 per la vVi@bwveicolare e m. 2,50 per |l

transito pedonale ed avere il piano inferiore aokrin modo da riparare con

sicurezza lo spazio sottostante. Il Dirigente hanwoque la facolta di dettare
particolari prescrizioni, fissando i termini peedecuzione e riservandosi I'intervento
sostitutivo a spese degli interessati.

Art. 46 - Occupazioni e manomissioni di suolo etssuolo pubblico

1.

Ove per l'esecuzione di opere autorizzate sia sadasl'occupazione temporanea o
permanente o la manomissione di suolo o sottosoolgpazio aereo pubblico,

I'interessato deve presentare apposita domanda iabelte ed ottenere

l'autorizzazione.

La domanda deve precisare l'ubicazione, la durata scopo dell'opera e deve
contenere sufficienti indicazioni grafiche atteedlizzarla.

Le modalitd di occupazione e di esecuzione sorsatisnell'autorizzazione; in ogni
caso i lavori devono essere condotti con le cautetessarie a garantire la pubblica
incolumita.

Il Dirigente ha la facolta di revocare l'autorizeae e di imporre il ripristino,
provvedendovi d'ufficio e a spese dell'interessatcaso di inadempienza, dopo che
siano trascorsi due mesi dall'interruzione dei ftavmon causata da ragioni
climatiche.

La tassa di occupazione viene determinata in daséativo Regolamento comunale.
In caso di manomissione, a garanzia del ripristih@irigente puo subordinare il
rilascio dell'autorizzazione al versamento di uaagrua cauzione che viene restituita
dopo che le pavimentazioni, i manufatti e gli imqigoubblici siano stati ripristinati a
perfetta regola d'arte, secondo le prescriziodilféicio Tecnico Comunale.

In caso di inadempienza, si procede d'ufficio, @sspdell'interessato.
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Art. 47 - Vigilanza sulle costruzioni

1.

Il Dirigente esercita la vigilanza sulle trasforrwa® e costruzioni che si eseguono
nel territorio del Comune, per assicurarne la mgjanza alle norme di legge, del
presente Regolamento ed alle modalita esecutigatéisnel permesso di costruire,
oltre che il decoro e la pubblica incolumita.

Art. 48 - Varianti in corso d’opera

1.

Il privato puo modificare in sede di esecuzioneldeori il progetto che ha ottenuto
permesso di costruire previa approvazione di sjgaciariante.

Si considerano “variazioni essenziali” le modifimas quantitative e qualitative
apportate all’'originario progetto relative ai paetme nei limiti previsti al 3° comma
dell'art. 92 della L.R. 61/85 e qualora si verifich le condizioni riportate all’art. 32
della legge 380/2001, che necessitano di distietopsso da richiedersi nei modi e
con la procedura prevista per 'atto originario;p@rticolare: modifiche ai parametri
urbanistici che aumentano il volume, che cambiaeo destinazioni d'uso,
I'ubicazione e la categoria edilizia, ed alteramsdgoma dell’edificio.

Il rilascio del nuovo permesso puo determinare fediyersi per l'ultimazione dei
lavori che il Dirigente nel proprio atto verra didee.

Alle varianti essenziali si applicano le disposiii;m tema di onerosita degli oneri di
urbanizzazione e del costo di costruzione comel permesso originario.

Tutte le altre varianti, che sono quindi classtiiiacome non essenziali devono
essere comunicate al Dirigente prima della cesatfiione di ultimazione dei lavori, il
quale, verificata la consistenza della variantdutesa la necessita di un nuovo
permesso di costruire che si affianchera alla glecte senza modificarne il termine
di inizio e fine lavori.

Le varianti, anche non essenziali se relative atofili vincolati o interessino beni
vincolati dal D.Lgs. 42/2004 o in ogni modo segtiatame di particolare pregio o
interesse dal P.R.G. richiedono il parere della @@rione edilizia integrata; per gli
immobili vincolati con procedure ex lege 1089/1389497/1939 é richiesto nulla
osta della competente Soprintendenza.

Sono ammesse istanze di proroga alla validita dehpsso o della comunicazione
adeguatamente motivate.

Art. 49 - Provvedimenti per opere eseguite in assen in difformita dal titolo

1.

Le opere eseguite in assenza o in difformita dalatisono sanzionate ai sensi degli
artt. 91 e successivi della L.R. 61/85, nonchéadell662/96.
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2. Ai fini dell’applicazione delle sanzioni, si richmaano i disposti di cui agli artt. 91 e
segg. della L.R. 61/85.

Art. 50 - Sospensione dei lavori

1. La sospensione dei lavori e il provvedimento catiid o provvisorio che |l
Dirigente emette perché nell’esecuzione di lavomterventi sono state riscontrate
irregolarita, che nello stesso provvedimento vandeaate, relative a:

a) opere prive di titolo di permesso di costruire;

b) opere difformi dal progetto approvato o che disattao le prescrizioni
formulate;

C) inizio o prosecuzione dei lavori senza avere copcaini al Dirigente il
nominativo del direttore dei lavori o I'esecutoregti stessi;

d) mancato deposito delle certificazioni richieste eddncate all’'art. 44 prima
dell’inizio dei lavori;

e) mancato deposito dei pareri resi dagli Enti titoldir vincoli o competenze
specifiche, o mancata documentazione dell'inteaitenzio-assenso, quando
cio é riconosciuto possibile;

f) mancata trascrizione di obblighi contrattuali cazt o Enti pubblici, da
acquisire prima dell’esecuzione dei lavori o refata prescrizioni puntuali.

2. L’ordinanza di sospensione:
a) va emessa dal Dirigente entro 15 giorni dall’ac@ento;

b) va notificata nelle forme previste dal codice dogadura civile, a mezzo di
ufficiale o di agente di polizia giudiziaria al pmetario dell'immobile, al
richiedente il permesso di costruire, al direter@l’esecutore dei lavori.

3. L'ordinanza di sospensione dei lavori deve riguegdapere o lavori per i quali sia
stato redatto da parte degli ufficiali o agentipdiizia municipale o da parte della
struttura tecnica comunale competente, verbale adiertamento di irregolarita
trasmesso al Dirigente.

4. Nei termini di 45 giorni dall'ordinanza di sospemse dei lavori il Dirigente emette il
provvedimento definitivo.

5. La sospensione dei lavori, indipendentemente datite cui al punto precedente,

continua fino a quando non siano comunicati glireeti indicati alle lettere c) d), e)
ed f), del punto 1.
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Art. 51 — Decadenza del permesso di costruire

1.

Il Permesso a Costruire ha validita di anni unoddl)a data di rilascio; decorso tale
termine senza che le opere siano iniziate decade.

Nel Permesso a Costruire sono comunque riportatermini per ['inizio ed
ultimazione dei lavori.

Il termine di ultimazione entro il quale 'operavdeessere agibile, & stabilito in anni
tre e puo essere prorogato, con provvedimento \dotivsolo per fatti estranei alla
volonta del richiedente, che siano sopravvenutitaadare i lavori durante la loro
esecuzione.

I Permesso a Costruire in Variante, non comportatamenti dei tempi di
realizzazione delle opere, contenuti nel provvedimeoriginario, salvo diversa
espressa disposizione.

Il Permesso a Costruire per il completamento daflere non ultimate nel termine
precisato, puo stabilire tempi minori, rispetto @ellj di cui al comma 3, per la
conclusione degli stessi.

Il Permesso a costruire e trasferibile ai succéssaventi causa.

Esso non incide sulla titolarita della proprietadioaltri diritti reali relativi agli
immobili realizzati per effetto del suo rilascio edrrevocabile, fatti salvi i casi di
decadenza previsti dalla Legge 10/1977.

Le nuove previsioni urbanistiche che possono caukamdecadenza del permesso,
sono solo quelle previste o comungue recepite redtlonento urbanistico generale
del Comune riguardanti indici o parametri costuitiilistanze, destinazioni d’uso.

Il termine di validita del permesso viene sospesordaspondentemente prorogato nel
caso di interruzione dei lavori per cause di fomzaggiore. Il direttore dei Lavori
deve comunicare per iscritto I'inizio e il termidella sospensione e le sue cause.

Art. 52 — Annullamento del permesso

1.

2.

Il permesso di costruire puo essere annullato meivirdi legittimita.

Ove riscontri un vizio di legittimita il Dirigentévita l'interessato a introdurre le

modifiche progettuali o a produrre i documenti grsdivi necessari per una eventuale
sanatoria, assegnando a tal fine un termine nariané a 30 e non superiore a 90
giorni.

Qualora i vizi riscontrati non siano sanabili, iiriDente, sentita la Commissione
Edilizia e con provvedimento motivato, annullagrmesso.
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4.

Nel caso che i lavori assentiti siano gia inizidtiprovvedimento di annullamento
puo essere adottato solo se e ravvisabile un conerk attuale interesse pubbilico,
prevalente rispetto a quello privato, salvo chell&gittimita sia stata causata da
infedele rappresentazione della realta nei graficprogetto o nelle dichiarazioni
contenute nella domanda di permesso o0 nella comzinite, e che tali infedelta
siano state influenti ai fini del rilascio del persso.

Art. 53 - Poteri eccezionali

1.

Ai sensi del D.Lgs. 267/2000, al fine di prevena@ eliminare gravi pericoli che
minacciano l'incolumita dei cittadini, il Sindacguale ufficiale di governo, adotta
con atto motivato e nel rispetto dei principi geiedell’ordinamento giuridico,

provvedimenti contingibili ed urgenti in materiasdinita ed igiene, edilizia e polizia
locale.

Negli stessi casi € consentito agli interessatisgmeare richiesta, completa di
asseverazioni tecniche, per l'esecuzione di ladordemolizione degli immobili

pericolosi per la pubblica incolumita, per i qualbn sono proponibili soluzioni
alternative. Il Dirigente ha I'obbligo di decideremerito alla richiesta nel termine di
15 giorni dal ricevimento della domanda.

Per motivi di igiene, salubrita e decoro il Sindgoe imporre ai proprietari delle
aree libere, accessibili al pubblico o visibili dterno, di rimuovere quanto
costituisca pericolo per l'igiene e la sanita pidbia e deturpi I'ambiente.

In caso di inottemperanza il Sindaco ordina chprevveda d'ufficio a spese degli
interessati.

Art. 54 - Tolleranze

1.

Fatti salvi i diritti di terzi, le distanze dai ciom, le misure minime fissate per legge e
gli allineamenti verso gli spazi pubblici, per |peve realizzate, rispetto alle misure
indicate nel progetto, sono ammesse tolleranzartiare entro il limite dell’1%.

Art. 55 - Certificato di abitabilita e agibilita

1.

Nessuna nuova costruzione puo essere utilizzataasgnpreventivo rilascio del
certificato di abitabilita o di agibilita da partel Dirigente, che puo avvenire anche
tacitamente nei modi previsti dal successivo corbma

Preventivamente al rilascio del certificato di ali# da parte del Dirigente, deve

essere prodotto dal richiedente certificato di lagoesecuzione delle opere da parte
del progettista e dell'impresa incaricati dal corttemte;
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3. L’autorizzazione sanitaria € altresi richiesta ddjesecuzione di interventi sugli
immobili esistenti che abbiano comportato modifielhg@arametri igienico - sanitari.
L'autorizzazione e richiesta anche in consegueet@ambio di destinazione d'uso,
con o0 senza opere, nel caso in cui la nuova destima imponga il rispetto di
parametri igienico - sanitari diversi da quellihiesti per il precedente utilizzo.
Ancora, e richiesta per la ricostruzione, 'amplento, la sopraelevazione, il restauro
e la ristrutturazione edilizia e modifiche interdieparticolare rilievo (aumento del
numero dei vani, fusione di unita immobiliari etc.)

4. |l certificato di abitabilita rilasciato dal Dirige o tacitamente assentito vale per la
destinazione d'uso richiesta e concessa, certifieala costruzione stata eseguita in
conformita al progetto approvato, che i muri somovenientemente prosciugati e
che non sussistono altre cause di insalubrita. ditadcertificazione e indicata la
destinazione delle singole unita immobiliari e deativi accessori in conformita con
le indicazioni rilevabili dagli elaborati allegadil’autorizzazione o al permesso di

costruire ovvero alla denuncia di inizio attivitdoeo eventuali e successive varianti.

5. Il Dirigente, acquisita la dichiarazione di ultiniaze lavori, puo verificare nei 30
giorni successivi la conformita delle opere al @tbg approvato e la sussistenza delle
necessarie condizioni igienico - sanitarie.

6. Trascorso inutilmente il termine di cui al commd’8gibilita si intende attestata nel
caso sia stato rilasciato il parere dellASL di aliiart. 5, comma 3, lettera a). In
caso di autodichiarazione, il termine per la formae del silenzio assenso e di
sessanta giorni.

7. Una volta rilasciato, anche tacitamente il cerdficdi abitabilita o agibilita, il
Comune e gli Enti erogatori dei servizi potrannspairre |'attivazione delle rispettive
forniture.

8. L'amministrazione puo comunque disporre, nei 18@njidalla formazione del
silenzio assenso, un'ispezione e dichiarare laatiabilita nel caso in cui verifichi
I'assenza dei requisiti richiesti per la certificae di abitabilita.

9. Il certificato di agibilita per le strutture prodiwve risponde ai soli fini edilizi, ma
I'esercizio della specifica attivita potra iniziamelo a seguito di apposita denuncia al
competente settore dell’A.S.L..

10. Trasferimenti, nuovi insediamenti, ristrutturazigmoduttive che avvengano anche
senza opere, devono essere comunque comunicatngletente settore dell'A.S.L..

11.Alla domanda di abitabilita o agibilita vanno akig
a) dichiarazione congiunta del Direttore dei Lavordel committente, che deve
certificare, sotto la propria responsabilita, lanfoomita rispetto al progetto

approvato, I'avvenuta prosciugatura dei muri ealaltsrita degli ambienti, ai sensi
dell’art. 25 del D.P.R. 380/01, nonché di avereisqto, in materia di ventilazione

45



e aerazione dei locali, tutte le norme di buonaiteg legislative e regolamenti
vigenti, nonché la regolare esecuzione e ultimazielle opere.

b) documentazione catastale con attestazione deltleltavvenuta presentazione;

c) copia del certificato di collaudo statico, quandesgritto, con l'attestazione
dellavvenuto deposito ai sensi delle L. 1086/71L.e 64/74 e successive
modifiche ed integrazioni; nel caso non siano statguite opere con obbligo di
deposito dev'essere allegata la dichiarazione dtettiore dei Lavori;

d) dichiarazione di conformita degli impianti di cuiaalL. 46/90 con allegata la
relazione con le tipologie dei materiali utilizzato schema o il progetto
dell'impianto realizzato, copia del certificato diconoscimento dei requisiti
tecnico-professionali del dichiarante;

e) certificato di rispondenza a norma della portaigigbco se installata;

f) dichiarazione congiunta del Direttore Lavori — Iegs e realizzatore impianto
termico ai sensi della L. 10/91 e rispondenza idelimento alla legge e al
progetto depositato;

g) dichiarazione di conformita degli impianti ai sedslla L. 46/90;

h) certificato di collaudo Prevenzione Incendi del Gmowlo Provinciale VV.FF. (se
necessario o previsto);

i) licenza di esercizio per gli ascensori;

j) copia atto di concessione per occupazioni permadesitiolo pubblico;

k) eventuali nulla osta degli enti e degli organi cetepti;

l) dichiarazione di conformita che attesti il rispattele opere alle norme in materia
di abbattimento delle barriere architettoniche,cdi alla L. 13/89 e al D.P.R.

503/96;

m) copia dell’autorizzazione allo scarico fognario asitiato dal competente
Consorzio.

12.Per le opere di urbanizzazione dei piani urbanistituativi il collaudo viene
espletato secondo le modalita previste dalla carivee di cui all’art. 63 della L.R.
61/85.

13.1I Dirigente del settore, qualora ne ravvisi 'oppmita, puo richiedere il certificato
di collaudo statico anche per opere, manufatti iamti dichiarati dal tecnico
professionista non assoggettati a tale verificampetivi connessi alla sicurezza ed
incolumita pubblica.
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TITOLO V° - CARATTERISTICHE DEGLI EDIFICI E DEGLI

SPAZI SCOPERTI

Art. 56 - Caratteristiche edilizie di cortili, patilastrici solari e cavedi

1.

| cortili ed i lastrici solari devono avere una etfitie non inferiore al 20% della
somma delle superfici delle pareti che li circomalan

La distanza tra corpi di fabbrica dello stesso ieidif limitatamente alla parte
sovrapponibile, non deve essere inferiore all'aiéedel corpo di fabbrica piu alto,
con un minimo di ml. 10,00 qualora le finestre agilino locali abitabili, e a ml 5,00
in ogni altro caso. Il distacco non viene computatdle rientranze degli edifici
qualora il rapporto tra profondita e larghezzairsieriore a 1/3.

Ove il cortile sia interessato dalla proiezione ldhlconi o poggioli, le aree
corrispondenti a dette proiezioni non vanno dedrdtd quelle del cortile, purché la
somma delle proiezioni di detti balconi o pogginbn superi il 20% dell'area del
cortile stesso.

Nel caso di cortili delimitati da muri di cinta, kuperfici di questi muri vanno
computate al fine della terminazione del rapporep la superficie del cortile e
superficie dei muri del perimetro.

| patii devono avere una superficie non inferidrd@% della somma delle superficie
delle pareti che li circondano.

Il patio deve essere interamente compreso allftedi un’unica unita abitativa e
completamente delimitato da fabbricazione.

La distanza minima tra le pareti che delimitangaktio non deve essere inferiore
all'altezza della parete piu elevata, con un mindinml. 6,00.

| cortili ed i lastrici solari devono essere murdli opportune pavimentazioni e
canalizzazioni atte a convogliare le acque metheric

| cortili ed i patii devono essere facilmente asda$ dall'esterno anche a mezzo di
locali comuni di disobbligo.

10.1 cortili chiusi, nel caso servano piu unita alitat devono comunicare con gli spazi

pubblici attraverso un passaggio carraio.

11.La superficie del cavedio non deve essere infeabi®bo della somma delle superfici

delle pareti di perimetro del cavedio stesso ferestando le superfici minime di cui
al comma successivo.
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12.Le dimensioni minime dei cavedi non dovranno esgdegiori a:

Altezza Area Lato minore Diametro
fino a ml. 8,50 mg. 12,00 ml. 3,00 ml. 4,00
oltre ml. 8,50 mqg. 16,00 ml. 4,00 ml. 4,50

13.Nei cavedi essere previste la pavimentazione, lltsmento delle acque meteoriche,
una efficace ventilazione con diretta comunicaziverso |'esterno alla base e deve
essere garantita l'accessibilita per la manutepziodinaria.

Art. 57 - Impianti tecnologici

1. Le costruzioni di natura particolare ed aventi gidabutilita, quali: cabine elettriche,
torri piezometriche, centrali di trasformazione @levamento, idrovore, serbatoi,
tralicci, etc., debbono in ogni caso disporre deaapropria recintata e devono
rispettare una distanza minima dai confini di m&0L Nel loro posizionamento deve
essere posta attenzione nel non ridurre la vigbii prossimita degli accessi carrai,
né limitare o deturpare la godibilita di beni storculturali comunque vincolati o
segnalati.

Art. 58 - Decoro degli edifici

1. Le costruzioni e le loro pertinenze devono rispetteel loro aspetto esterno il decoro
edilizio ed inserirsi armonicamente nel contestmano.

2. A tal riguardo il Dirigente ha la facolta di imperai proprietari I'esecuzione di opere
(intonacature, tinteggiature, ecc.), la rimozione alementi (scritti, insegne,
decorazioni, coloriture, sovrastrutture di ogni @& ecc.) e la manutenzione degli
spazi scoperti (fossati, siepi, deposito materiajicontrastanti con le caratteristiche
ambientali, igienico - sanitarie o di sicurezza.finb di conseguire soluzioni piu
corrette.

3. Qualora a seguito di demolizione o di interruzidinéavori, parti di edifici visibili da
luoghi aperti al pubblico, costituiscano deturpatoedell’ambiente, & facolta del
Dirigente di imporre ai proprietari la loro sisteriane.

4. |l Dirigente deve, ingiungendo l'esecuzione delbere, di cui ai commi precedenti,
indicare le modalita di esecuzione e fissare i teirgell'inizio e della ultimazione dei
lavori, riservandosi l'intervento sostitutivo.

5. | proprietari dei fabbricati hanno I'obbligo di pneedere alla manutenzione degli

stessi in modo da soddisfare permanentemente iligggidegli stessi, ai fini anche
della pubblica incolumita e decoro.

48



6. Qualora I'edificio o parti di esso costituiscanaipelo alla pubblica incolumita, il
proprietario (o il conduttore o I'inquilino) hannbobbligo di farne immediata
denuncia al Sindaco e, nei casi di urgenza, preneedd una sollecita messa in
sicurezza. Il Sindaco, ricevuta tale denuncia, ipresopralluogo dell’Ufficio
Comunale competente, notifica agli interessati pvpedimenti da adottare
immediatamente, riservandosi I'intervento sostiut spese degli interessati.

7. E’ ammessa l'affissione di manifesti e cartelli pliditari unicamente negli spazi
indicati dal Comune nel rispetto delle carattectsti ambientali e normative vigenti,
comunque con l'esclusione delle aree di tutela ipes ed ambientale, o dove
insistono edifici storici, in qualsiasi modo indivati.

Art. 59 — Parcheggi privati e spazi scoperti

1. Per ogni edificio residenziale deve essere assmwaianeno un posto macchina per
alloggio nella misura minima di 1mq per ogni 10 dicvolume lordo. Le quantita
indicate all’art. 2 della L. 122/89 devono essessi@irate anche per le eventuali
destinazioni residenziali presenti negli edificincaestinazione commerciale —
direzionale. Non e dovuta per gli edifici produittiv

2. Sono spazi scoperti ai sensi del presente artitott,gli spazi pubblici o privati, di
pertinenza delle unita edilizie.

3. Negli spazi scoperti, nelle zone non coltivate réspritta la sistemazione a verde di
tutti gli spazi non strettamente connessi con c@esi d'accesso alle unita edilizie, in
modo da ridurre al minimo l'impermeabilizzazione sleli.

4. A tal riguardo il Dirigente ha la facolta di imperrla manutenzione e la
conservazione del verde, dei fossati, delle siepg., e la rimozione di oggetti,
depositi e materiali, insegne e quant'altro posstargare I'ambiente o costituire
pregiudizio per la pubblica incolumita.

5. 1l Dirigente ha la facolta di imporre la manutenmmadei terreni non coltivati, privi di
specifica destinazione, indecorosi o pericolosi.

6. Il Dirigente deve, ingiungendo l'esecuzione delpere, di cui ai commi precedenti,
indicare le modalita di esecuzione, fissare i tarrdell'inizio e della ultimazione dei
lavori, riservandosi l'intervento sostitutivo.

7. Qualora si mettano a dimora piante di alto fustarattere ornamentale la scelta delle
essenze dovra essere fatta nel rispetto delleteasiithe morfologico — ambientali
locali. Le alberature esterne al centro abitatoodevessere poste a dimora nel
rispetto delle prescrizioni contenute nel DPR Idedibre 1992 n° 495 e nel DPR 16
settembre 1996 n° 610. gli interventi di nuovo iamto nelle aree di tutela paesistica
ed ambientale devono sottostare alle prescrizionienute nelle Norme Tecniche di
Attuazione.
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Art. 60 — Recinzioni

1.

a)

b)

Per le recinzioni delle aree private valgono leusedi prescrizioni.

entro i limiti delle zone residenziali, le recinaiodelle aree private devono essere
realizzate con siepi, quale che ne sia I'esseraaetlate, muri, grigliati, ecc. e non
superare l'altezza di m 1,80 di cui la parte cieoa deve superare i m 0,80 misurata
dalla quota media del piano stradale prospettandal @iano di campagna; ove la
siepe ecceda tale altezza dovra essere rispettdistinza dai confini fissata dall’art.
892 del Codice Civile. Il Sindaco, sentita la C.E a0 vietare I'uso delle recinzioni
e puo imporre I'adozione di soluzioni architettdrécunitarie anche per interventi
successivi e indipendenti 'uno dall’altro;

entro i limiti delle zone destinate ad impianti urstriali o ad essi assimilati, valgono
le norme di cui al comma a); é consentita tuttdigleezza massima di ml 2,50;

entro i limiti delle zone destinate ad usi agricelquelle residenziali con preesistenze
a carattere agricolo, forma, dimensione e matesaino definiti in base alle
caratteristiche ambientali ed alle esigenze furaioa dalle Norme Tecniche di
Attuazione per la zona rurale, fermo in ogni cdsispetto dell’art. 892 del Codice
Civile per recinzioni interpoderali la tipologiasélo pali in legno e rete o siepe.

In ogni caso in tutte le Z.T.O, ove le recinzionbgpettino su spazi o strade a
carattere pubblico e vengono previste completamemeuratura, esse non potranno
superare l'altezza di ml 1,00, mentre se compostetd o cancellata con o senza
zoccolatura in cls. di altezza non superiore a @00non potranno superare l'altezza
complessiva di ml 1,80.

Allo scopo di garantire il campo visivo necessarisalvaguardare la sicurezza della
circolazione, il Dirigente ha la facolta di impottarretramento della recinzione dalla
pubblica via, ovvero pud vietare l'uso di recingziond imporre soluzioni
architettoniche unitarie sempre per motivi di skama o per particolari esigenze di
ordine storico — ambientale. Sempre al fine gararii necessaria visibilita per la
circolazione stradale, in corrispondenza di cureke ikcroci il perimetro delle
recinzioni deve riservare una area di rispetto &demda un triangolo avente i due lati
posti sulla prosecuzione delle linee di recinzidiedla lunghezza pari a 1,5 volte la
distanza fra la linea di recinzione e la sede bdaacon un minimo inderogabile di
ml. 1,50. Cassette, citofoni e simili non devonorgere su suolo pubblico o ad uso
pubblico.

Nel caso di edifici condominiali ovvero all’interndegli Strumenti Urbanistici
Attuativi devono essere previsti spazi adeguatigeaccolta dei rifiuti.

All'interno dei centri abitati la distanza dal cmef stradale da rispettare per
impiantare lateralmente alle strade siepi, tendtal&ezza non superiore a 1,00 ml sul
terreno non puo essere inferiore a ml. 1,00. Tadtanza si applica anche per le
recinzioni non superiori a ml. 1,00.

La distanza dal confine stradale, da rispettarampiantare lateralmente alle strade,
siepi o piantagioni di altezza superiore ad ml.O1dul terreno, non puo essere
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inferiore a ml. 3,00. Tale distanza si applica &ger le recinzioni superiori a
ml.1,00.

Art. 61 - Elementi che sporgono dalle facciate egigattano sul suolo pubblico o ad uso
pubblico

1.

Gli aggetti su spazi aperti al pubblico, sono rag@ntati, oltre che dal Regolamento
Comunale pubbilicita ed insegne, nel modo seguente:

a) fino a ml. 3,20 di altezza sono ammessi solo inigpondenza dei marciapiedi,
per sporgenze non superiori a cm. 50, e fino a MO dal filo esterno del
marciapiede;

b) oltre i ml. 3,20 di altezza sono consentiti, anaghenancanza di marciapiede, a
condizione che la sporgenza non superi il 10% datghezza media dello spazio
prospettante, con un massimo di ml. 1,50;

c) nelle Z.T.0. “A” gli aggetti devono essere valutath funzione delle
caratteristiche tipologico — figurative del conteatchitettonico — ambientale.

Nelle vie di larghezza inferiore a ml. 6,00 & vietagni aggetto sull'area stradale
superiore a cm. 10.

Debbono inoltre essere osservate le seguenti [iEsGr

a) per tende davanti ad aperture: sono ammesse le teadlenti su spazio pedonale
aperto al pubblico; la loro altezza dal suolo deséee in ogni punto non inferiore
a ml. 2,20 e la proiezione della sporgenza massieva distare almeno cm. 50
dal filo esterno del marciapiede; I'apposizioneledéénde pud essere vietata
quando esse costituiscono ostacolo al trafficorowmue limitano la visibilita;

b) per lanterne, lampade, fanali, insegne ed altrissinf qualsiasi elemento da
applicare alle facciate degli edifici deve rispegtalimiti di sporgenza definiti al
primo comma del presente articolo.

| serramenti prospettanti spazi aperti al pubblam,una altezza inferiore a ml. 3,20
devono potersi aprire senza sporgere dal paranesteono.

Sotto i portici e sui marciapiedi relativi a nuas@struzioni poste sulla linea stradale,
sono ammesse le finestre in piano orizzontale elldéivdel suolo, per dare luce ai

sotterranei, purché siano ricoperte da elemengpienti aventi superficie scabra,
staticamente idonei, collocati a perfetto livellel duolo; possono venire praticate
negli zoccoli dei fabbricati o nelle alzate deidjra e devono sempre essere munite
di opportune difese.
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Art. 62 - Altezza minima della falda del tetto

1.

Altezza minima dalla linea di gronda della faldd t#to da terra: non deve essere
inferiore a ml. 2,20.

Art. 63 - Comignoli, antenne, mensole e sovrastuué varie

1.

Gli eventuali elementi emergenti oltre le copertudevono essere risolti
architettonicamente ed eseguiti con materiali dovpta solidita, sicurezza e
resistenza agli agenti atmosferici.

E’ vietata I'apposizione di scritte pubblicitariedi sopra della linea di gronda degli
edifici.

Fatta eccezione per gli edifici mono — bifamiliara schiera le antenne devono essere
centralizzate e di preferenza posizionate nellelefahon prospicienti gli spazi
pubblici. E’ vietata I'applicazione di antenne gdawbche e/o altra tipologia di
antenna su facciate di fabbricati, le stesse passssere installate solamente sulla
copertura e centralizzate salve le eccezioni dataomma precedente;

Gli eventuali pannelli solari devono rientrare pelno di falda della copertura. Nelle
ZTO E2 — E3 non € ammesso il collocamento dei bdileccumulo nella falda del
tetto o all’esterno del fabbricato.

Non sono ammessi all'interno del perimetro del eerstorico unita esterne degli
impianti di climatizzazione visibili da piazze olyhliche vie.

Art. 64 - Coperture

1.

Le coperture costituiscono elementi di rilevanteeliesse figurativo; esse devono
pertanto essere concepite in relazione alle caisttthe delle tipologie previste nelle
N.T.A.

Soltanto in caso di rilevante impegno architettorsono ammesse le coperture piane,
a falde sfalsate e con falde rivolte verso l'interna pendenza delle falde di
copertura deve essere compresa entro il 40%.

Art. 65 - Scale e rampe autoveicolari esterne

1.

2.

Sono ammesse (ad esclusione delle ZTO B3, B4 dd &)ale esterne non coperte
fino ad una altezza massima pari al piano di céilpeel I° piano. Al di sopra di tale
guota sono ammesse unicamente scale prescrittagieni di sicurezza.

Le rampe, salvo particolari disposizioni contenutestrumenti urbanistici attuativi,
non devono superare la pendenza massima del 20%a [@ssere predisposto un
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adeguato sistema per la raccolta delle acque nméteodotato di pompa automatica
per lo smaltimento rapido delle acque stesse. atstasi caso la rampa deve iniziare
ad almeno ml. 5,00 dal confine dove e sito I'acogss consentire la sosta in entrata
ed in uscita in orizzontale.

La distanza dal confine stradale da rispettard’esecuzione di rampe autoveicolari
e di ml. 2,50.

Art. 66 — Marciapiedi

1.

Per le nuove costruzioni realizzate a filo delkeegpubbliche il Dirigente puo imporre
la costruzione di marciapiedi stradali, qualora caawti, a carico del proprietario
dell'area, indicando nel contempo gli allineamefgi,dimensioni, i materiali e le
modalita costruttive.

Nel caso in cui I'edificio sorga in arretrato risjpeal limite del suolo pubblico e
l'area rimanente compresa tra questo e l'edificdno wmenga recintata, I'area stessa
deve essere pavimentata 0 comunque adeguatamstematia, a cura e spese del
proprietario frontista.

Le opere di manutenzione dei marciapiedi per tujtiasti ed i deterioramenti, che
non siano causati direttamente dal proprietariotista, sono a carico del Comune,
salvo rivalsa nei confronti di eventuali responBabi

| marciapiedi di nuova costruzione non devono twisé barriere architettoniche e
consentire la fruibilita pedonale secondo le vigeatmative.

Art. 67 - Portici pubblici o ad uso pubblico

1.

| portici ed i passaggi coperti, gravati da serditgubblico passaggio, devono essere
costruiti ed ultimati in ogni loro parte a curapese del proprietario.

| portici ed i passaggi coperti gravati da serdttpubblico passaggio rimangono di
proprieta privata.

L’ampiezza dei portici, misurata tra il paramentterno degli elementi di sostegno e
il filo del muro o delle vetrine di fondo, non pedsere minore di ml. 2,00 mentre
I'altezza non deve essere inferiore a ml. 2,70.

La pavimentazione e l'illuminazione ed i materiaistituenti gli stessi devono essere
valutati come idonei dall’Amministrazione Comunale.

La manutenzione e la riparazione delle parti aestiti i portici sono a carico del
proprietario/i dello stesso.
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Art. 68 — Apertura di accessi e strade private

1.

Gli accessi e le strade private devono esserezradlie mantenuti in condizioni tali
da non risultare pregiudizievoli per il decorontolumita e I'igiene pubblica.

Essi devono altresi essere muniti di sistema aatonger lo smaltimento delle acque
ed illuminati convenientemente.

Per ogni accesso carrabile e pedonale deve essenatigp un idoneo deflusso delle
acque.

Ogni nuovo accesso carrabile dovra essere arretiadmeno 5 ml. dal ciglio
stradale, salvo installazione di meccanismo autimmati apertura con comando a
distanza in casi di dimostrata impossibilita deiedramento o quando si tratti di
strade o passaggi di uso pubblico di limitato titangeicolare.

Tale arretramento dovra essere rispettato ancfeséndi intervento sulla recinzione
o sull’accesso o sull’abitazione nelle aree estatreentro urbano. Esso potra essere
imposto dal Dirigente in tutti i casi di oggettivpericolo od intralcio alla
circolazione.

Gli interventi soggetti a nulla osta di enti sowamnali necessitano della
presentazione domanda di richiesta nulla ostastéegisi enti e indicazione in progetto
degli accessi esistenti nel raggio di almeno 20datlintervento richiesto.

Art. 69 - Indicatori stradali, apparecchi per i seizi collettivi e cartelli pubblicitari
stradali

1.

2.

Al Comune e riservata la facolta di applicare nelteprieta private, previo avviso
agli interessati, gli indicatori stradali e gli awvpcchi per i servizi collettivi e
particolarmente:

a) tabelle indicanti i nomi delle vie e delle piazze;

b) segnaletica stradale e turistica;

c) piastrine dei capisaldi per le indicazioni altingte e per la localizzazione di
saracinesche, idranti ed altre infrastrutture;

d) mensole, ganci, tubi, paline per la pubblica illoadione, semafori, orologi
elettrici e simili;

e) quadri per affissioni e simili.

Tali applicazioni sono eseguite a cura e speseCaehune e nel rispetto della
legislazione vigente.
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3. | proprietari degli immobili interessati sono tenwdl rispetto degli elementi
sopracitati; non possono coprirli 0 nasconderioeostenuti al loro ripristino qualora
vengano distrutti o danneggiati per fatti loro irtgdaili.

4. E’ vietata l'installazione di cartelli pubblicitastradali in prossimita dei beni storico

— culturali in qualsiasi modo individuati e nelleea con valenze paesaggistico —
ambientali individuate dal P.R.G..
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TITOLO VI° - NORME IGIENICO SANITARIE

Capo I° - Prescrizioni igienico costruttive

Art. 70 - Igiene del suolo e del sottosuolo

1.

Prima di intraprendere nuove costruzioni o modrgcaostruzioni esistenti, deve
essere garantita la salubrita del suolo e del swtlo, secondo le prescrizioni del
presente articolo, le buone regole d'arte del swste le norme di Igiene vigenti.

E vietato altresi impostare fondazioni di nuovetremsoni su terreni acquitrinosi o

utilizzati in precedenza come deposito di immoreJiketame, residui putrescibili, se
non quando la riconseguita salubrita del suololesdosuolo sia stata riconosciuta
dagli enti e organi competenti.

Art. 71 — Fondazioni: tipo, materiali e dimensioni

1.

Il tipo, i materiali e le dimensioni delle fondamiosono definiti in funzione della
natura del terreno, delle sue caratteristiche nméclka e delle sollecitazioni, cui sono
sottoposte.

In particolare le palificazioni di fondazione inrm interessate da escursioni della
falda freatica, devono essere realizzate con naditaon soggetti a degrado.

Art. 72 - Muri perimetrali

1.

I muri perimetrali degli edifici devono avere spa®s adeguato in relazione ai
materiali da costruzione impiegati per la proteeiotei locali dalle variazioni

termiche e dall'azione degli agenti atmosferici erev per ottenere un adeguato
abbattimento acustico.

| muri esterni devono essere intonacati, ovver@ttal idoneo rivestimenti, ovvero
realizzati in muratura a faccia - vista, le papstrimetrali degli edifici devono essere
asciutte e nelle superfici interne delle pareti sBbdeve avere condensazione.

Art. 73 - Misure contro la penetrazione di animali

1.

2.

In tutti i nuovi edifici vanno adottati specificceorgimenti tecnici onde evitare la
penetrazione di animali in genere.

Nei sottotetti vanno protette, con griglie o raiite le aperture di aerazione.
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3.

Nelle cantine sono da proteggere, senza ostadtdarazione dei locali, le bocche di
lupo, e tutte le aperture in genere. Parimenti vaprotetti i fori di aerazione dei
vespai di isolamento.

All'interno degli edifici tutte le condutture di atco uscenti dai muri non devono
presentare forature o interstizi comunicanti caroipo della muratura.

| cavi elettrici, telefonici, per la TV, per lilminazione devono essere posti in
canalizzazioni stagne; per gli impianti che, pertipalari esigenze, devono avere
canalizzazioni esterne (tubazioni del gas, pluviti.) va prevista l'installazione in
determinati punti di tronchi di cono ben fissatr papedire la risalita dei ratti.

Art. 74 - Protezione dall'umidita

1.

Tutti gli edifici devono essere protetti dall'umélidel suolo e del sottosuolo; le
relative sovrastrutture devono pertanto essereatsotlalle fondazioni mediante
opportuna impermeabilizzazione che impedisca lizimne delle murature per
capillarita.

I locali al piano terra, senza sottostanti localccessori, devono essere
opportunamente dotati di vespaio aerato di almebiacrd., o isolati dal terreno
mediante idonea guaina impermeabilizzante. Qualorasia presente tale vespaio o
guaina, il piano di calpestio deve essere sopratedalla quota O di riferimento di
almeno 50 cm. Per edifici residenziali e direziomaldi almeno 15 cm. negli altri
casi.

Per i locali abitabili, € ammessa la costruziong¢adiponamenti in pannelli di tipo
prefabbricato purché idonei a garantire l'isolarngatmico ed acustico ai sensi della
normativa vigente.

Art. 75 - Convogliamento delle acque meteoriche

1.

| tetti, le coperture e le superfici fabbricategenere, esposti alle acque meteoriche,
devono essere predisposti, costruiti od organizimatnodo tale da permettere la
raccolta, il convogliamento e l'allontanamento eleitque stesse.

Le acque meteoriche, raccolte dai tetti e dalleedope in genere, devono essere
convogliate su linee di compluvio 0 a mezzo di ¢ada gronda ottenuti con
sagomatura dei getti in calcestruzzo, destinatiradre i cornicioni e per impiego di
veri e propri canali in lamiera zincata o in altnetallo non ossidabile.

Le tubazioni verticali, di norma devono essereatok indipendenti dalle murature e

devono essere di sviluppo tale per cui sia gamiiticonvogliamento delle acque
meteoriche fino alla loro immissione nella retéadjnatura.
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Nel punto d'innesto dei tubi pluviali sulla retefdgnatura orizzontale devono essere
predisposti opportuni pozzetti muniti di sifone iesflato e comunque nel rispetto
delle prescrizioni date dall’ente competente.

Nel caso in cui la fognatura comunale non esistar@ne salvo l'obbligo di doversi
allacciare alla medesima non appena approntageglee meteoriche potranno essere
lasciate defluire liberamente alla base dei pluvial

Dovra comunque essere posta in opera alla basplueale almeno una lastra in
pietra o in calcestruzzo e dovranno essere esdgttitigli accorgimenti atti a far
defluire le acque a distanza dai muri di perimetgecondo percorsi che non risultino
pregiudizievoli per il passaggio e per il decordlplico.

In tutti quei casi per i quali I'orientamento dgblendenze dei piani esposti alle acque
meteoriche puo essere eseguito verso l'interna getiprieta privata e fatto divieto di
assoggettare I'area pubblica a servitu di stillicid

Art. 76 - Isolamento termico

1.

Particolari accorgimenti e adeguati materiali devogssere adottati al fine di
realizzare un sufficiente isolamento termico nealoabitabili; a tal fine valgono le
norme di cui al D.P.R. 1052/77, nonché quelle della0/91 e dei relativi decreti di
attuazione o delle leggi in vigore in materia.

Art. 77 - Impianto di riscaldamento

1. La progettazione, la messa in opera e I'eserciegli dmpianti di riscaldamento deve

essere conforme a quanto previsto dalle LL. 46/9®/81 e dai relativi decreti di
attuazione o delle leggi in vigore in materia.

Art. 78 — Requisiti acustici passivi

1. Al fine di ridurre I'esposizione umana al rumor,progettazione e la realizzazione

degli edifici dovranno essere conformi ai requisaicustici passivi fissati dal

D.P.C.M. 5.12.97, documentata da una valutazioeegnttiva sottoscritta da tecnico
competente, da prodursi in sede di presentaziogk elaborati tecnici per i diversi

procedimenti autorizzatori.

Sempre allo stesso fine, ai sensi della L. 447/198bmpetenti soggetti titolari dei
progetti o delle opere predispongono una documamezi impatto acustico relativa
alla realizzazione, alla modifica o al potenziaroedlle seguenti opera) aeroporti,
aviosuperfici, eliporti;b) strade di tipo A (autostrade), B (Strade extraueban
principali), C (strade extraurbane secondarie),stbafle urbane di scorrimento), E
(strade urbane di quartiere) e F (strade locadiyordo la classificazione di cui al
decreto legislativo 30
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2. aprile 1992, n. 285, e successive modificazi@pigiscoteched) circoli privati e
pubblici esercizi ove sono installati macchinariingpianti rumorosi;e) impianti
sportivi e ricreativif) ferrovie ed altri sistemi di trasporto collettivo taia.

3. E fatto obbligo di produrre una valutazione premisile del clima acustico delle aree
interessate alla realizzazione delle seguentidggeldi insediamenta) scuole e asili
nido; b) ospedale;c) case di cura e di riposaj) parchi pubblici urbani ed
extraurbanig) nuovi insediamenti residenziali prossimi alle opdireui al comma 2.

4. Le domande per il rilascio di concessioni edilizedative a nuovi impianti ed
infrastrutture adibiti ad attivita produttive, spee e ricreative e a postazioni di
servizi commerciali polifunzionali, dei provvedintetomunali che abilitano alla
utilizzazione dei medesimi immobili ed infrastrutunonché le domande di licenza
o di autorizzazione all'esercizio di attivitd prttiee devono contenere una
documentazione di previsione di impatto acustico.

Art. 79 — Requisiti dell'illuminazione esterna

1. La progettazione, l'installazione e I'esercizioldegpianti di illuminazione esterna
deve essere conforme alle norme di cui alla L.R922 al Piano Regionale di
Prevenzione dell'Inquinamento Luminoso.

Art. 80 - Approvvigionamento idrico

1. Gli edifici a qualsiasi uso adibiti devono essergat di idoneo impianto idrico
interno. L'acqua destinata al consumo umano deseresonforme ai requisiti fissati
dalle vigenti norme. In caso di allacciamento ef|l@edotto pubblico, si dovranno
rispettare le norme previste dall'ente erogatore.

2. L'acqua potabile provenienti da pozzi o sorgentigte deve essere dichiarata idonea
a tal uso dai competenti organi dellULS ai sendi @.P.R. 236/88 e del D.M.
26.3.91. Qualora un pozzo venga abbandonato desereesiempito con sabbia o
ghiaia fino al livello del suolo.

3. Quando sono previste destinazioni d’'uso produtiiagricole dovra essere verificata

e descritta in apposita relazione, la possibilitaurd impianto di distribuzione per
acqua non potabile collegato ad un serbatoio dioleedelle acque piovane.
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Capo lI° - Fognature

Art. 81 - Condotti e bacini a cielo aperto

1.

Nei condotti a cielo aperto (fossi, canali, scalieec.) e nei bacini (laghi, stagni,
lagune, ecc.), e fatto divieto di immettere dinettsmte acque usate per usi domestici,
industriali, ecc., diverse da quelle meteoriche.

E’ fatto obbligo ai proprietari di provvedere atteanutenzione dei condotti e bacini a
cielo aperto. E’ assolutamente vietato utilizzaresggssi per il deposito di materiali,
inerti etc..

Art. 82 - Condotti chiusi

1.

2.

Le acque usate devono essere immesse in condmisi ch adeguato materiale e di
idonee sezioni e pendenza, e convogliate versorappampianti di depurazione .

In ogni caso le condotte vanno realizzate secoadodicazioni del’'Ente preposto —
A.C.M. Azienda Consorzio del Mirese.

Art. 83 - Depurazione degli scarichi

1.

In assenza di una rete di fognatura idonea, tettecjue usate, sia domestiche che
industriali, devono essere depurate e smaltiteisggétto della normativa vigente.

Il Dirigente ha comunque la facolta di richiederartigolari trattamenti atti ad
assicurare l'integrita e la stabilita dei manufdétisalubrita del territorio, il decoro
delle acque e la sopravvivenza della flora e dallaa.

Non sono ammessi pertanto scarichi colorati, malesodi, acidi, alcalini, schiumosi,
oleosi, torbidi, ecc..

Il Dirigente puo, ingiungendo l'esecuzione delleergpdi cui ai commi precedenti,
indicare le modalita di esecuzione e fissare i teiraell'inizio e dell'ultimazione dei
lavori, riservandosi l'intervento sostitutivo.

Art. 84 - Allacciamenti

1.

Gli allacciamenti dei privati alle reti comunali fitignatura (del tipo misto o del tipo
Sseparato per acque usate e meteoriche), sono econoel'osservanza delle
disposizioni riportate nell’autorizzazione riladeia dal’Ente competente, che
prescrive dimensioni, modalita costruttive, tipigealita dei manufatti; tutti gli
allacciamenti sono subordinati all'osservanza defienti norme in materia. Nessun
allacciamento alla rete comunale € possibile sepeaifica autorizzazione.
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Art. 85 - Fognature degli strumenti urbanistici atativi

1.

Le reti di fognatura degli strumenti urbanisticiuaitivi devono essere dello stesso
tipo di quelle comunali; il loro tracciato e caeaistiche vanno approvati da A.C.M.
Azienda Consorzio del Mirese.

Il Dirigente ha comunque la facolta, sulla bas@rdigrammi deliberati dal Comune,
di richiedere che dette reti siano del tipo divedsoquelle esistenti e costruite con
materiali e concetti tecnici tali da adeguarle plegrammate strutture comunali.

Art. 86 - Fognature singole

1.

In mancanza di rete idonea, gli scarichi devonaadesi con quanto stabilito dalla
normativa nazionale regionale in materia, ovverd &aano Regionale di
Risanamento delle Acque (P.R.R.A.). Dimensioni, aniali e modalita costruttive
sono stabilite dal D.Lgs. 152/99 e D.M. Ambiente.5289 e dalla Delibera
Interministeriale 4.2.1977.

Art. 87 - Prescrizioni particolari

1.

Le condutture che convogliano le acque usate deesmere costruite con materiali,
impermeabili ed inattaccabili; devono avere sezemendenze sufficienti e giunti
ermetici; devono essere munite di esalatori di étaonopportuno, prolungati sopra la
linea di gronda del tetto.

Ogni bocchetta di scarico deve essere munita ahesif

Le acque meteoriche devono essere convogliate daflarture al suolo mediante
apposite tubazioni, il tratto terminale delle quaiel caso in cui queste siano
fronteggianti spazi aperti al pubblico, deve essesruito con tubazione di ghisa o
acciaio per un'altezza non inferiore a ml. 2,00.

Sono consentiti i doccioni quando siano richiesti particolari soluzioni
architettoniche.

Art. 88 - Immondizie

1.

La raccolta dei rifiuti solidi urbani e industriae disciplinata dall’apposito
Regolamento Comunale.
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Capo llI° - Ambienti interni

Art. 89 - Requisiti degli alloggi

1.

Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicurareolgisnento delle attivita proprie al
nucleo familiare e i locali in cui esse si effettnadevono essere raggiungibili
internamente all'alloggio o perlomeno attraversosspggi coperti e protetti
lateralmente.

Deve essere prevista la possibilita di isolare adenconveniente le aree destinate ai
servizi igienico - sanitari e anche le aree destimhdormire se l'alloggio prevede piu
di un letto, mentre tutte le altre aree, e in pattire quelle destinate a cucina, devono
essere dotate di accorgimenti atti a garantiremalmento dei sottoprodotti e dei
reflui delle attivita che si svolgono.

In base alla previsione di una permanenza di tgudicuativo o limitata nel tempo e
dedicata a ben definibili operazioni, in ogni atlegsi distinguono:

a) spazi di abitazione (locali di abitazione): caméaeletto, sale soggiorno, cucine
e sale da pranzo;

b) spazi accessori (locali integrativi): verande, tae#te, bagni, lavanderia,
spogliatoi, guardaroba, corridoli, etc.;

c) spazi di servizio (locali di servizio): depositipaostigli, centrali termiche,
magazzini garage, etc..

| requisiti di cui al presente capo, salvo divesgeecifiche regolamentazioni, si
applicano anche per uffici, negozi, studi profesaloe laboratori a conduzione per i
soli titolari, intendendosi gli spazi ove si svoltggtivita, assimilabili agli spazi di
abitazione.

Nessun locale di abitazione, cosi come definito €@hprecedente comma 3, puo
essere posto, in tutto o in parte, al di sottoptkho medio di campagna.

Art. 90 - Altezze minime

1. Neilocali di abitazione devono essere garantiselpuenti misure:

a) l'altezza media interna degli spazi ad uso abuativcui al precedente art. 89, 3°
comma, lett. a), e fissata in un minimo di ml. 2,@6r gli spazi accessori, di cui
al precedente art. 89, 3° comma, lett. b), I'aliez riducibile a ml. 2,40,
ulteriormente riducibile a ml. 2,20 per gli spazisérvizio, di cui al precedente
art. 89, 3° comma, | ett. c);
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b) in caso di soffitto non orizzontale, il punto piadso non deve essere inferiore a
ml. 1,80 per gli spazi di abitazione; I'altezza naedeve rispettare comunque le
specifiche del precedente comma;

c) per i locali con soffitti a volte, l'altezza medéa considerata come la media
aritmetica tra la saetta o quella del colmo deltdtar stessa misurata dal
pavimento al loro intradosso.

Fatto salvo il rispetto di normative speciali, icédi destinati ad attivita ad usi
collettivi avranno un'altezza utile minima di mJ08 (negozi, uffici pubblici e aperti
al pubblico, ristoranti, banche, etc.) se pospiaho terra, di ml. 2,70 se posti in altri
piani.

Per il recupero ai fini abitativi dei sottotettigenti alla data del 31 dicembre 1998
relativamente alle altezze utili si rimanda ai pae&ri contenuti nella lettera a) del 1°
comma dell’art. 2 della L.R. 12/9 9 e del D.M. Sar9.6.99.

Nel caso di interventi di restauro su edifici dirtgolare pregio storico o
architettonico, € consentito il mantenimento dellezze esistenti sentito il parere
dell’A.S.L. secondo i criteri previsti dal D.M. S&n9.6.99.

E’ vietato ridurre artificiosamente mediante cosuffittature I'altezza dei locali al
fine di ottenere il rispetto dei limiti della volwetria urbanistica.

Per locali con altezza utile superiore a ml 4,608csammessi soppalchi, aperti sul
locale di appartenenza, con superficie non supe@rd0% dello stesso e formino
con esso una inscindibile unita, assicurando &ltres altezza minima sotto e sopra |l
soppalco di ml 2.20.

Art. 91 - Superfici minime

1.

I locali di abitazione devono avere le carattecfgti minime fissate dal D.M. 5.7.1975
e comunque devono essere garantite le seguentiemisu

a) superficie minima di pavimento di almeno mq. 9j0@&to minimo di almeno ml.
2,00 e cubatura non inferiore a mc. 24,00; pecalicalti almeno ml. 4,60 sono
ammessi i soppalchi purché la loro superficie napes il 40% della superficie
totale del locale, siano disimpegnati unicamentdatale medesimo ed abbiano
un‘altezza minima di ml. 2,20;

b) per ogni abitante deve essere assicurata una migeabitabile non inferiore a
mq. 14,00, per i primi quattro abitanti e mq. 10p@® ciascuno dei successivi; per
gli alberghi, pensioni, locande e similari (esclusffittacamere e
affittappartamenti) le stanze da letto possonoeuera superficie minima di mq.
9,00 se per una persona e mq. 14,00 se per dumpers
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c)

nel caso di interventi di restauro su edifici dirtmalare pregio storico o
architettonico, sono consentiti parametri inferigantito il parere dell'ULS, con i
criteri previsti dal D.M. Sanita 9.6.99.

Art. 92 — Dotazione degli alloggi

1. Tutti gli alloggi oggetto di intervento devono essdotati dei seguenti locali:

a)

b)

f)

9)

stanza di soggiorno di mqg. 14,00;

posti di cottura di almeno mqg. 4,00 comunicanti dbisoggiorno (mediante
apertura uguale o superiore a ml. 2,00) o cucimagli9,00; il posto cottura e la
cucina possono costituire con il soggiorno un UNEeO;

camere da letto di almeno mqg. 9,00 se per una p&reang. 14,00 se per due
persone;

un locale servizio igienico di almeno mq. 4,00 t¢wtdi un vaso, un bidet, un
lavabo, una doccia o vasca da bagno, con aeraadnduminazione dirette
dall’esterno, e non accessibile direttamente daillGoggiorno e cucina;

Ogni abitazione o alloggio, anche monostanza, dess&re dotata di autorimessa
di superficie totale netta non inferiore a 15 mgq.

Nei casi di edifici realizzati ante 1977, oggettaistrutturazione edilizia, il posto
macchina in autorimessa puo essere sostituito osto pnacchina sullo scoperto
di pertinenza: deve essere comunque mantenutarieraudi garage preesistenti
all'interno del corpo dell’edificio.

In caso di edifici plurifamiliari i garage oltre aservare le prescrizioni di cui ai
commi e) ed f) precedenti devono obbligatoriamezdsere separati e distinti
fisicamente.

2. Le abitazioni monostanza dovranno avere una swperditiie non inferiore a mq
40,00, mentre i mini alloggi con almeno una candmaletto dovranno avere una
superficie utile non inferiore a mq 55,00;

le abitazioni monostanza sono realizzabili in ediéhe prevedano un minimo di
cinque alloggi complessivi e i minialloggi in edifche prevedano un minimo di
tre alloggi complessivi; il numero delle abitaziononostanza e dei mini alloggi
con una sola stanza da letto, non potra comungperate il 50%, con

arrotondamento all'unita inferiore, delle unita tabive complessive del
fabbricato;

il numero delle abitazioni monostanza non potrawague superare il 20%, con

arrotondamento all’'unita inferiore del totale numdi abitazioni monostanza e
dei mini alloggi calcolato in base al precedentac,;
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e ogni alloggio monostanza e mini alloggio dovra fr@lessere dotato di almeno
un posto auto coperto, non computabile ai fini daeggiungimento della
superficie minima prevista dal comma precedente;

e in essi dovranno essere previsti un servizio igenaerato e illuminato
dall'esterno, con superficie di almeno mq. 4,00cofpymamente disimpegnato
dal locale soggiorno e un angolo cottura di almmapo 4,00.

. Sono fatti salvi i parametri di cui alle letteree)) del 1° comma dell’art. 2 della
L.R. 12/99.

Nelle cucine e nei posti di cottura va assicuraspirazione dei fumi e dei vapori da
allontanare mediante canna di esalazione (dotatascdrico a condensa) con
espulsione all’esterno, garantendo il necessarfiosab d’aria compensativa, che
deve tenere conto della concomitante presenzamamti a combustione (UNI-CIG
7129 punto 3.4).

La superficie finestrata, dovra assicurare in agiso un fattore medio di luce diurna
non inferiore allo 0,02, misurato nel punto diiatizione piu sfavorevole del locale
ad un'altezza di m. 0,90 del pavimento.

. Tale requisito si ritiene soddisfatto qualora lpesticie finestrata verticale utile non
sia inferiore al 12,5% (1/8) della superficie dal/pento dello spazio abitativo utile.
Nel caso di interventi di restauro su edifici dirtpalare pregio storico -
architettonico, sono consentite misure inferiomtsge il parere dellULS e con i
criteri previsti dal D.M. Sanita 9.6.99.

Nel caso di recupero a fini abitativi dei sottategtistenti alla data del 31 dicembre
1998 il rapporto illuminante, se in falda, deveeeegari o superiore a 1/16.

Le superfici finestrate devono essere accessitelipalizie anche per la parte esterna.

. Gli accessi, le rampe esterne, gli spazi comunirdolazione devono essere serviti di
adeguato impianto illuminazione notturna anche tempato.

10.1 numeri civici devono essere posti in posizione Bsibile sia di giorno che di notte.

11.1 parametri minimi di cui ai commi precedenti narapplicano per gli interventi di

restauro e risanamento conservativo degli edifigtenti.

Art. 93 - Ventilazione ed aerazione

1. Oltre le norme generali (UNI-CIG di cui alla L. 1381, e D.M. 7.6.1973 e ogni

successiva modifica ed integrazione) in particolaredovra assicurare anche il
rispetto delle norme che seguono.
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La superficie illuminante e di aerazione viene camafa in base al serramento
apribile.

| volumi minimi dei locali devono essere verificati base alla quantita di sostanze
inquinanti e di vapore acqueo prodotte dalle persatie concentrazioni ammissibili

alla portata di aria necessaria per l'alimentazidneventuali modesti processi di

combustione ai ricambi d'aria effettivamente rezlili.

| ricambi d'aria negli ambienti non dotati di impia di condizionamento o
ventilazione meccanica permanente devono essesautittmediante aperture dei
serramenti, di parti di questi o da altri dispositi

In ogni caso deve poter essere garantito un ceserdontinuo ricambio dell'aria
interna senza causare molestia agli occupanti. erntanto vietati tutti i sistemi di

chiusura mediante infissi assolutamente e totalmenmetici che non consentano
una aerazione del locale, ancorché minima.

Le doppie finestre possono essere installate sellm@ ostacolino l'aerazione
naturale del locale.

| locali destinati ad uffici, attivita commerciatiulturali e ricreative nei quali non sia
possibile effettuare una adeguata ventilazionerakuwevono essere condizionati o
ventilati a seconda delle caratteristiche morfatbgi delle attivita previste,

rispettando quanto disposto dall’art. 9 della dao® Regionale n. 13 del 1 luglio
1997.

La stanza da bagno deve essere fornita di finaptibile all'esterno della misura non
inferiore a mq. 0,60 per il ricambio dell'aria.

Nel caso di bagni ciechi, I'aspirazione forzata ed@ssere tale da assicurare un
coefficiente di ricambio minimo di 6 volumi/ora Beespulsione continua ovvero di
12 volumi/ora se in aspirazione forzata intermiien

10.Gli spazi di servizio che non abbiano idonea firegata dovranno essere serviti di

idonea canna di ventilazione atta ad assicurarecadmbio d'aria necessario in
relazione all'uso cui lo spazio é destinato.

11.Si definiscono canne di ventilazione quelle imptegaer I'immissione e I'estrazione

di aria negli ambienti. Dette canne possono furesienn aspirazione forzata ovvero
in aspirazione naturale.

Art. 94 - Condizionamento: caratteri generali degpianti

1. Gli impianti di condizionamento dell'aria generahtee devono essere in grado di

assicurare e mantenere negli ambienti le condiztenmniche, idrometriche, di
velocita, di purezza dell'aria idonee ad assicueseguenti caratteristiche:

66



a) il minimo dell'aria esterna filtrata non deve ess@feriore a 20 mc./persona/ora
nei locali di uso privato. | valori di cui sopra g8s@no essere ottenuti anche
mediante parziale ricircolazione fino a 1/3 dehtet purché I'impianto sia dotato
di adeguati accorgimenti per la depurazione dell'ar

b) temperatura di 20 + o - 1 C° con U.R. 40-60% nes$tigione invernale; nella
stagione estiva temperatura operativa compreszbtizy° con U.R. di 40-60% e
comunque una differenza di temperatura fra ariereate interna non inferiore a
7C°;

c) la purezza dell'aria deve essere garantita coreidmtorgimenti (filtrazione e se
del caso disinfezione) atti ad assicurare cheanl'dell'ambiente non siano
presenti particelle di dimensione maggiore a 50ronmie non vi sia possibilita di
trasmissione di malattie infettive attraverso l'iamto di condizionamento;

d) la velocita dell'aria nelle zone occupate da persmon deve essere maggiore di
0,20 m/s misurata da pavimento fino ad una altdzra 2,00.

2. Sono fatte salve diverse disposizioni dell'Autorifanitaria con particolare
riferimento per gli ambienti pubblici, commerciaimbienti di lavoro, etc..

3. Le prese d'aria esterne devono essere sistematarda alla copertura e comunque
ad un'altezza di almeno ml. 3,00 dal suolo seasiatno all'interno di cortili e ad
almeno ml. 6,00 se su spazi pubblici e devono tiapei limiti di rumorosita fissati
dalle vigenti norme in materia di inquinamento dicos

4. La distanza da camini o altre fonti di emissiorvelgarantire la non interferenza di
parte di questa emissione sulla purezza dell'aagauper il condizionamento.

Art. 95 - Installazione di apparecchi a combustione

1. Nei locali degli alloggi ove siano installati appechi a fiamma libera per
riscaldamento autonomo, riscaldamento dell'acqotiura cibi, etc., deve affluire
tanta aria quanto ne viene richiesta per una regalambustione.

1. L'afflusso di aria dovra avvenire mediante apersuiesterno con sezione totale di
almeno 6 cmq. per ogni Kcal/h con un minimo di 1€&g. E secondo quanto
indicato dalle norme UNI - CIG.

2. Nelle stanze da bagno e in altro locale ove nosiaviaerazione naturale continua e
proibita l'installazione di apparecchi di combuséa fiamma libera.

3. Fermo restando il rispetto delle norme di cui da1D24.11.1984 (G.U. - s.0. n. 12 del
15.1.1985), la corretta progettazione e realizzeziodellimpianto, nonché
I'installazione di accessori e apparecchi utiliarasecondo le regole della buona
tecnica definite dalle norme UNI-CIG 7129 (G.U. .293) e norme UNI-CTI
10344, deve essere attestata con dichiaraziorseiata dal personale qualificato che
esegue i lavori di messa in opera e provvede &b successivo (L. 46/90). La
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manutenzione degli impianti deve essere eseguitpedsonale specializzato con
cadenza annuale.

Art. 96 - Impianto elettrico

1. Qualunque costruzione che contenga locali abitalalie essere dotata di impianto
elettrico realizzato a regola d’arte, secondo lesgrizioni di cui alla L. 5 marzo
1990, n. 46 ed al D.P.R. 477/91.

2. Negli edifici soggetti alle disposizioni del D.P.R3/96 gli apparecchi di comando,
gli interruttori, i campanelli di allarme manovribia parte della generalita del
pubblico devono essere posti ad un‘altezza masgima. 0,90 dal pavimento ed
avere le caratteristiche definite dal citato D.PrBlativamente all'eliminazione delle
barriere architettoniche.

Art. 97 - Dotazione dei servizi igienici

1. Tutti i locali destinati a servizi igienici alla m®na quali bagni, docce, latrine,
antilatrine devono avere, oltre ai requisiti gehiere seguenti caratteristiche
particolari:

a) pavimenti e pareti perimetrali sino ad un'altezzend 2,00 di regola piastrellate
0 comunque costruiti di materiale liscio, lavabitepermeabile e resistente;

b) essere completamente separati con pareti fissgrdalbro locale;

c) avere accessi da corridoi e disimpegni e non covamaidirettamente con altri
locali adibiti a permanenza di persone;

d) i locali per servizi igienici che hanno accessoatta locali di abitazione o di
lavoro o da spazi d'uso pubblico devono esseretidindoneo locale antibagno;
per secondi servizi € consentito l'accesso dirattdocale bagno da singole
camere da letto.

2. | locali destinati ad attivita secondarie e teligiatevono essere dotati di un servizio
igienico per i primi 60 mq., di larghezza minimandi. 1,00 e di altezza minima di
ml. 2,40; oltre tale superficie devono essere dpes sesso e quantificati in ragione
del numero degli addetti.

3. L'illuminazione artificiale e la ventilazione fotzanei servizi igienici puo essere
consentita nei seguenti casi:

a) nelle abitazioni civili che abbiano gid un localencservizi igienici aventi le
caratteristiche sopradescritte; pu0 essere cotgeatiche la comunicazione
diretta con i soli locali a camera da letto e lpesticie del pavimento puo essere
inferiore a mq. 4,00;
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b) negli alberghi, pensioni e similari, quando il seiw sia ad uso esclusivo di una
camera; in tale caso non necessita di zona filtro;

c) nei soli negozi non adibiti a vendita di prodottireentari quando al locale WC si
acceda dal retronegozio, non € prevista la zotra;fil

d) nei magazzini non adibiti a vendita di prodottimadintari; in questo caso non e
prescritta la zona filtro;

e) negli uffici, esclusivamente per i WC.

Art. 98 - Scale, ascensori, ringhiere e parapetti

1.

Le scale che collegano piu di due piani compred®.Tl. devono essere aerate ed
illuminate direttamente dall'esterno a mezzo dedine di adeguata superficie e
comungue non inferiore a mqg 1,00 per ogni pianlypsiacasi in cui la prescrizione é
in contrasto con le norme di sicurezza per la preime incendi.

Potra essere consentita l'illuminazione e lI'aereziall'alto a mezzo di lucernario la
cui apertura deve essere di mq 0,40 per pianotservi

Gli eventuali infissi devono essere comodamentagsiolmente apribili allo scopo
di consentire anche una corretta ventilazionetr ebe costituiranno pareti sul vano
scala devono essere adeguatamente protetti o dirialattale da non costituire
pericolo per l'incolumita delle persone.

Nei vani scala e vietato di realizzare aperturdirdistre per I'aerazione dei locali
contigui. Sono escluse dalla regolamentazione detemte articolo le scale di
sicurezza per le quali si applicano le vigenti nespecifiche.

Le scale devono essere agevoli e sicure sia dita she alla discesa, essere sempre
dotate di corrimano ad un'altezza non inferiore @,99.

E' vietata I'apertura delle porte in adiacenzaratligo della rampa e comunque la
distanza tra i punti piu vicini fra il primo gradire la soglia del vano porta non potra
essere inferiore a ml 0,40.

La larghezza della rampa e dei pianerottoli dewserescommisurata al numero dei
piani, degli alloggi e degli utenti serviti con umnimo di ml. 1,20 e riducibile a ml.
1,00 nel caso di restauri o ristrutturazioni oveigi servizio di ascensore.

Nei casi di scale interne che collegano locali bitezione, o che collegano vani

abitativi con cantine, sottotetti, etc., pud essmyasentita una larghezza di rampa
inferiore a ml. 1,20 ma con minimo di ml. 1,00.
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9. | gradini delle scale devono avere le seguentittarstiche:

a) alzata massima cm. 20; l'altezza massima dellalgatonsentita solo in casi
particolari e per progetti di ristrutturazione;

b) pedata non inferiore a cm. 30 per le scale di wsoune ed a cm. 25 per le altre;
la pedata minima € consentita solo in casi padrcok per progetti di
ristrutturazione.

10.Per gli edifici di nuova costruzione ove sia pre&visa realizzazione di scale a
chiocciola coperte per il collegamento di due o piani, tra diversi alloggi o
comunque ad uso comune, questa dovra avere untgapadama di cm 25 escluse
eventuali sovrapposizioni, per la larghezza di alonenl. 1,00 per ogni gradino;
I'alzata deve osservare gli indici di alzata intdinal comma precedente.

11.Le scale a chiocciola che collegano vani abitaton cantine, sottotetti, etc. devono
avere un diametro minimo non inferiore a ml. 1,20.

12.Le ringhiere e i parapetti posti a quota superiarenl. 0,50 del piano su cui
prospettano dovranno avere altezza minima di riD;leventuali aperture dovranno
essere dimensionate in modo tale da non consdnimesaggio di una sfera di cm 10
di diametro; ; la soluzione tipologica adottata rmvra consentire la “scalabilita”
degli elementi.

13.In tutti gli immobili con piu di tre piani fuori tea deve essere previsto un ascensore
per ogni scala principale, raggiungibile mediamt@pe prive di gradini; I'impianto di
ascensore in tutte le sue parti ed elementi deser@sispondente alle caratteristiche
indicate dalla legislazione vigente in materia gdra dimensioni tali da consentire
I'accesso delle carrozzine dei bambini e dei panitali handicap. Nel caso in cui il
vano ascensore sia attiguo a locali abitabili, devcessere attuati tutti gli
accorgimenti per garantire un adeguato isolamecusteco.

14.1n ogni caso le dimensioni del vano ascensore adonar@onsentire la realizzazione di
una cabina di dimensioni non inferiori a ml. 1,3utighezza e ml. 1,40 di larghezza.

15.La porta della cabina deve avere luce minima ligga a ml. 0,90; sul ripiano di
fermata anteriormente alla porta della cabina desservi uno spazio libero di non
meno di ml. 2,00 di profondita.

Art. 99 - Piani seminterrati e sotterranei

1. | piani seminterrati e i sotterranei non posson@mgmi caso essere adibiti ad uso
abitazione; essi potranno essere destinati a lacaéssori o di servizio, come definiti
dal precedente art. 89, 3° comma, lett. b), sermpeeil materiale che viene stivato
non sia facilmente putrescibile, maleodorante e wuque tale da recare noia e
molestia.
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2.

| vani seminterrati ed interrati devono essere ilaned illuminati a mezzo di fori
aperti su spazi liberi, di conseguenza essi dowaessere muniti di drenaggi
sufficienti e dovranno essere realizzati mediafiteplego di materiale idrofugo,
ricorrendo alla formazione di opportune intercapedi

Art. 100 - Volumi tecnici

1.

Per volumi tecnici si intendono quelli strettamemntecessari a contenere e a
consentire l'accesso di quelle parti degli impiaegtnici che non possono per
esigenze di funzionalita degli impianti stessiyén@ luogo entro il corpo dell'edificio
realizzabile.

Sono pertanto da considerare volumi tecnici quedicessari a contenere serbatoi
idrici, autoclave, ascensori, i vasi di espansid@impianto di termosifone, le canne
fumarie e di ventilazione, il vano scala al di soplella linea di gronda, il locale

contatori.

Non sono invece da intendere come volumi tecnitavanderie, gli stenditoi coperti,
I locali sgombero e simili.

Capo IV° - Costruzioni a destinazione speciale

Art. 101 - Edifici e locali di uso collettivo

1. Le norme di abitabilita per gli edifici ed i locadli uso collettivo destinati alla

riunione, allo spettacolo, al divertimento, allgpesizione, al culto, al ristoro, al
commercio e ad altre simili attivitd, esclusa lstad®zione residenziale, possono
essere modificate nei limiti delle seguenti presgoni:

a) lilluminazione naturale puo essere sostituitadizgaata illuminazione artificiale;

b) l'areazione naturale pud essere sostituita corziarea artificiale; deve essere in
ogni caso assicurato il ricambio d'aria adegudtasal del locale;

c) deve in ogni caso essere sempre prevista una supeapribile pari ad almeno
1/100 della superficie in pianta;

d) per i locali destinati al commercio, per le impresm superfici accessibili di
vendita al pubblico superiori a 400 mq., anchev@etti dalla sommatoria di unita
parziali facenti parte lo stesso complesso cond@aeinvale quanto previsto dalla
circolare regionale 12/97 in materia di aeroillua@ione naturale e artificiale.

Per gli edifici destinati ad albergo, collegio, emenza, convento, ecc., valgono le
norme di cui all'art. 88 per i locali destinati@asl individuali.
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3.

Inoltre, dovranno essere rispettate le seguersicpzoni:

a) le cucine, le lavanderie, i locali per i serviziegici, debbono avere i pavimenti e
le pareti lavabili ed impermeabili fino all'altezdaml. 2,00;

b) i servizi igienici debbono essere separati percseske tramezze che dividono i
vari servizi di un raggruppamento non possono a&kezze inferiori al soffitto;

c) ogni piano deve essere provvisto di almeno un grupgabinetti;
d) idormitori debbono avere una cubatura minima di 300 per letto.

Devono comungue essere osservate tutte le partididposizioni prescritte da leggi
e regolamenti relativi alle varie destinazioni.

Art. 102 - Barriere architettoniche

1.

Nelle progettazioni edilizie ed urbanistiche e atarmente negli edifici e negli

impianti collettivi e di uso pubblico devono essadwttati tutti quegli accorgimenti

atti ad eliminare le barriere architettoniche, f@rao I'accessibilita e I'agibilita alle
persone fisicamente impedite, attraverso l'impiaht@lonea strumentazione tecnica
e lo studio di percorsi alternativi.

Per quanto non esplicitamente previsto da questoolar si richiama il precedente
art. 100 oltre le norme di cui all'art. 1 dellall3/89.

Art. 103 - Stabilimenti industriali, depositi, magaini, autorimesse

1.

Gli stabilimenti industriali, i depositi, i magarzi le autorimesse ed i laboratori in
genere, devono sottostare alle norme ed alle pzesdrstabilite dalle vigenti leggi;
devono inoltre uniformarsi alle prescrizioni geriedel presente Regolamento, alle
norme per i locali abitabili e per quelli ad easssidiari.

Sono considerati locali abitabili, gli uffici, ifettori e assimilabili.

Adeguati servizi igienici saranno previsti in raggodel numero degli addetti e
comunque nel rispetto della vigente legislazionmateria.

Art. 104 - Edifici residenziali nelle zone destireatd usi agricoli

1.

Per gli edifici residenziali nelle zone destinateusi agricoli valgono le disposizioni
del precedente art. 89 e seguenti.

Non sono ammessi nel corpo del fabbricato localisal stalla e ricovero di animali,
fienile e depositi di materiali soggetti a fermezbae.
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Art. 105 - Impianti al servizio dell'agricoltura

1.

Fatte salve le specifiche normative in materia glene veterinaria derivanti da
legislazione nazionale e/o europea, i ricoverigieanimali devono essere aerati ed
illuminati dall'esterno con finestre di superfiac®@mplessiva non inferiore a 1/20
della superficie del pavimento; in ogni caso deveseere adeguatamente aerati in
relazione al tipo di allevamento.

Il pavimento deve essere costruito con materiale bennesso, impermeabile,
raccordato ad angoli arrotondati con le paretiradinato verso canalette di scolo a
superficie liscia impermeabile, per convogliarkguame all'esterno in appositi pozzi
stagni.

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeveratoiah® essere costruiti con materiale
facilmente lavabile e disinfettabile.

Le porte devono aprirsi verso l'esterno.

Tutte le stalle devono essere provviste di con@neavasconi per il contenimento del
liguame con fondo e pareti intonacate ed imperntiesihiati a distanza non minore
di 200 ml. da cisterne, pozzi, fontane e/o pres&cdua potabile, aumentati a 500 ml
nel caso di fabbricati per allevamenti zootecmeensivi.

| cortile e le aie annessi alle abitazioni, nelltpdel territorio destinate agli usi
agricoli, devono essere dotati di opere di canalimme per lo smaltimento delle
acque meteoriche.

Le nuove stalle familiari e i relativi locali dicovero del bestiame dovranno distare
non meno di 30 ml. dalle abitazioni, e non men@%0 ml. dai centri abitati esistenti
e previsti; in essi non possono essere costruiticavati vani destinati ad uso
abitativo. All'interno del limite delle aree deltesorse idropotabili (come individuato
dal P.T.P. 1999) non sono ammessi allevamentpdiitidustriale - intensivo secondo
la classificazione di cui alla D.G.R.V. n 7949 d&t.12.89. negli altri ambiti
territoriali devono essere rispettate le distarizzidalla succitata D.G.R.V..

Le concimaie dovranno essere situate a una distanzanferiore a 30 mt., dalle
abitazioni e 40 dalle strade, nonché dalle condritfuacqua potabile.

Le vasche per accumulo dei liguami dovranno esdienensionate secondo i dettami
del P.R.R.A. e alle successive circolari espli@tiv
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Capo V° - Prevenzione dai pericoli di incendio

Art. 106 - Locali per la lavorazione di materialoenbustibili

1.

I locali destinati a lavorazione e deposito di matecombustibili ed inflammabili,
devono rispondere ai requisiti prescritti dallaante legislazione in materia.

Art. 107 - Impiego di strutture lignee

1.

In tutti quei casi in cui particolari condizioni @émentali, tradizioni costruttive locali o
qualificate scelte architettoniche richiedano I'dsonateriali lignei, il loro impiego e
condizionato all'adozione di trattamenti ed acaomgiti atti a ridurre il grado di
partecipazione alla combustione.

Art. 108 - Parere di conformita del progetto allerme tecniche di prevenzione incendi

1.

E richiesto di acquisire il parere di conformitid geogetto alle norme tecniche di
prevenzione incendi, rilasciato dal Comando Prasiecdei Vigili del Fuoco per gli
edifici nei quali sono esercitate le attivita elatecnel D.M. 16 febbraio 1982, e nelle
tabelle A e B del D.P.R. 689/59.

Art. 109 - Collaudo di competenza dei Vigili del Bco

1.

Prima del rilascio dei certificati di abitabilitaamibilitd concernenti gli edifici di cui
al precedente articolo, il responsabile dell'ativideve acquisire il certificato di
prevenzioni incendi o la dichiarazione di iniziothata vistata dal competente
Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco.

Art. 110 - Particolari prevenzioni cautelative

1.

L'impianto interno per la distribuzione del gas elgoter essere isolato, mediante
saracinesca, dalla rete collettiva di distribuzioe tubazioni non possono
attraversare le centrali termiche, le cabine ebéidy;, i depositi di immondizie, i vani
di ascensore e montacarichi, le canne fumarie ercapedini; gli apparecchi
utilizzatori installati in locali abitabili non pesno essere alimentati da pressione
superiore a mm. 200 di colonna d'acqua; € ammésstallazione di apparecchi a
gas in locali seminterrati o interrati, escluso Iguinzionanti a GPL solo se
rispettate le cautele di cui all'art. 95.

Ogni impianto elettrico deve essere fornito di inddori generali che selezionino i
circuiti per ogni unita immobiliare; interruttoGontatori e quadri elettrici, che siano
installati in ambienti ove possa presentarsi péiati incendio o di esplosione,
devono essere a tenuta stagna.
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3.

| condotti di fumo devono essere costruiti con @ intercapedine di facile
pulitura e di sufficiente coibenza; devono essemnpsti di bocchette d'ispezione
alla base ed essere sopraelevati di almeno ml. dgp@tto all'estradosso delle
coperture; devono essere distanziati di almeno 20nda strutture lignee e non
possono essere installati nelle murature di fieaildi locali contenenti materiali
combustibili.

Le costruzioni nelle quali siano collocati forni piane, pasticceria e simili, forni di
fusione e simili, forni metallurgici, fucine, ecdevono in ogni loro parte essere
costruite con materiali di idonea resistenza atéuo

Art. 111 - Uso di gas in contenitori

1.

| contenitori di gas (bombole, ecc.) devono essmiéocati in opportuni spazi o
nicchie ricavati all'esterno dei fabbricati ed @&oldai locali di abitazione; la
tubazione fissa metallica di erogazione, provviitaubinetti di intercettazione del
flusso, negli attraversamenti di muri la tubazionedesima deve essere posta in
guaina sigillata verso la parete interna del loeadperta verso I'esterno; i contenitori
devono essere salvaguardati contro eventuali masioni.

Capo VI° - Cautele da osservare nell'esecuzione davori

Art. 112 - Scavi e demolizioni

1.

Gli scavi ai margini di spazi aperti al pubblicovdao essere condotti in modo da
evitare lo scoscendimento delle pareti, le quatigméo devono essere adeguatamente
sbatacchiate o avere una pendenza rapportata algtezistiche del traffico e
comunque inferiore all'angolo d'attrito del terreno

Nelle opere di demolizione e specialmente nellecstadi materiali voluminosi e
pesanti, si devono usare tutte le cautele attevadre danno a persone e a cose,
scuotimenti del terreno e conseguente danneggianaefabbricati vicini.

Si devono comunque osservare le prescrizioni gialdhl Regolamento di Polizia
Urbana, le norme di sicurezza ai sensi della L./9®4 deve essere evitato il
polverio.

Art. 113 - Movimento ed accumulo dei materiali

1.

Nei luoghi aperti al pubblico é vietato il carido,scarico e I'accumulo dei materiali
da costruzione o di risulta da scavi o demolizioni.
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2. Solo nel caso di necessita, il Dirigente, a riciasiegell'interessato, puo autorizzare |l
carico, lo scarico e il deposito temporaneo deiemai, con quelle norme e cautele
che, in ogni singolo caso, verranno stabilite, ngselo le disposizioni del
regolamento di Polizia Urbana, le norme per l'oezigne del suolo pubblico,
nonché le leggi vigenti in materia di circolazisteadale.

Art. 114 - Rinvenimenti di carattere archeologicaostorico-artistico

1. Qualsiasi ritrovamento di interesse storico-adestio archeologico deve essere
immediatamente comunicato al Dirigente, che vatut&pportunita di disporre la
sospensione dei lavori in corso.

2. Si applicano comunque le vigenti disposizioni pertdtela delle cose di interesse
storico-artistico o archeologico.

3. E’ vietato collocare cartelli ed altri mezzi di paligita sugli edifici e nei luoghi di
interesse storico ed artistico, su statue, monumgnttane monumentali, mura e
porte della citta, sugli altri beni di cui alla@2 della L.1089/39, sul muro di cinta e
nella zona di rispetto dei cimiteri, sugli edifizdibiti a sede di ospedali e chiese e
nelle loro immediate adiacenze.

4. Nelle localita di cui al primo comma e sul percodsionmediato accesso agli edifici
di cui al secondo comma puod essere autorizzatstdliazione, con idonee modalita
d’'inserimento ambientale, dei segnali di localizaae, turistici e d'informazione di
cui agli artt. 131, 134, 135 e 136 del regolamemanato con il D.P.R. 495/92.

Art. 115 — Sicurezza e funzionalita delle operegystita del territorio

1. Sono soggetti alle disposizioni di cui al D.M. LBP11.3.1988 e alla Circ. Min.
LL.PP 24/09/1988:

- il progetto per I'esecuzione di indagini sui teirentesi quali terre o rocce nella
loro sede;

- il progetto per la costruzione e il collaudo di mpeli fondazione, opere di
sostegno, manufatti di materiali sciolti, manufatitterranei;

- lo studio della stabilita dei pendii naturali;

- il progetto di stabilizzazione dei pendii natusli progetto di scavi;

- il progetto di discariche e colmate;

- il progetto di interventi di consolidamento di anssiadi terreni e rocce;

- il progetto di interventi di ristrutturazione e @mtidamento di esistenti strutture
di fondazione e di sostegno;

- lo studio di fattibilita di opere e insiemi di oger relativi interventi nel
sottosuolo che interessano grandi aree o grandimiali terreno;

- lo studio e la valutazione degli effetti di emungimi di fluidi dal sottosuolo e
di perturbazione del regime delle pressioni inieiesi.
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2. Le norme di cui al D.M. LL.PP. 11.3.1988 si apptioaa tutte le opere pubbliche e
private da realizzare nel territorio comunale.
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